PROURSA

SOCIETAT MUNICIPAL

BASES GENERALS D'ADJUDICACIO DE 6 HABITATGES D’HPO EN REGIM GENERAL AL

CARRER DE MARIA AURELIA CAPMANY 41, QUE IMPULSA | GESTIONA PROMOCIONS

URBANES DE RUBI SA (PROURSA).

1. OBJECTE

Sén objecte de les presents bases les condicions i els requisits que regularan el procediment

de seleccié d'adjudicataris dels habitatges de lloguer que gestiona la societat mercantil

PROMOCIONS URBANES DE RUBI SA (PROURSA), que es destinen a lloguer assequible, en el

marc del Pla Local d’Habitatge de Rubi 2021-2027.

2. MARC NORMATIU

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I’habitatge.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d'Habitatges amb Proteccid Oficial de Catalunya i els procediments d'adjudicacié dels
habitatges amb proteccié oficial.

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

LLEI 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit
de I'habitatge i la pobresa energética.

Llei 4/2016, de mesures de proteccidé del dret a I'habitatge de les persones en risc
d'exclusid residencial.

Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels
drets digitals.

Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié
d'habitatge amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en regim de

lloguer.
Pla Local d’'Habitatge de Rubi 2021-2027.

Reglament del servei public “Servei de promocié i gestié d’habitatges” aprovat pel Ple

de I’Ajuntament de Rubi el 22 de desembre de 2020.
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3. INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’entendra iniciat el dia habil seglient de I'Gltima

publicacio de la convocatoria per a I'adjudicacio d’habitatges en el seglient mitja:

- Pagina web del Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de Catalunya:

www.registresolicitants.cat/registre

4. RELACIO DELS HABITATGES

Els habitatges disponibles per a ser adjudicats a data de I'aprovacid son els seglients:

HAB | ESC | PLANTA PORTA

12 46,9 | 10,23
22 46,9 | 10,23
12 46,9 | 10,23
22 46,9 | 10,23
12 46,9 | 10,23
223 46,9 | 11,72
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RESERVES ESPECIFIQUES D’HABITATGES

Contingent! al qual es destinen:

ESC PLANTA PORTA CONTINGENT
1 1 12 ADAPTAT
1 1 23 GENT GRAN
1 2 12 GENERAL
1 2 23 JOVES
1 3 12 JOVES
1 3 22 JOVES

1 Es la distribucié que es fa dels habitatges en funcié dels requisits especifics que han de
complir les persones sol-licitants.
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Pel que fa a aquestes reserves d’habitatges, en el suposit que el nombre de sol-licitants sigui

inferior al nombre d’habitatges assignats a cada contingent, I’escreix d’habitatges s’integrara

al contingent general (llista d’espera). En el suposit de renuncia, I'habitatge s’integrara al

mateix contingent (llista d’espera).

5. CONTINGENTS

Es preveu la configuracié de les seglients llistes de sol-licitants en funcié dels seglients

contingents:

Contingent especial per a joves. Aquest contingent estara integrat per les persones
sol-licitants fins a 35 anys a data d’inici del procediment. Només és necessari que el

titular acompleixi aquesta condiciod.

Contingent especial per a gent gran. Aquest contingent estara integrat per les

persones sol-licitants majors de 65 anys a data d’inici del procediment.

Contingent especial d’habitatges adaptats per a persones amb mobilitat reduida.
Aguest contingent estara integrat per les persones sol-licitants discapacitades amb

mobilitat reduida.

Contingent general. Aquest contingent estara integrat per les persones sol-licitants

qgue no formin part de cap dels contingents especials.

6. REGIM CONTRACTUAL | DURADA DEL CONTRACTE

Llei d’Arrendament Urbans (LAU). Els contractes de lloguer es regiran per allo que es
disposi al contracte d’arrendament i per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, Llei
d’Arrendaments Urbans, en la seva redaccié actual, o per aquella altra regulacid
normativa que la substitueixi i que resulti d'aplicacié en el moment de la formalitzacio

del contracte i, per la normativa d’habitatges de proteccié oficial.
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e Durada. La durada del contracte sera de set anys improrrogables als habitatges pel
contingent de joves i general i set anys revisables pels contingents de gent gran o
adaptats. En qualsevol cas, s’aplicara aquella temporalitat que amb caracter de minim

determini la normativa en vigor en el moment de la formalitzacié del contracte.

7. IMPORT DEL LLOGUER

La renda s’actualitzara anualment, conforme a la variacié percentual experimentada en els
dotze mesos immediatament anteriors a la data de la revisié per I'lGC (index de Garantia de

Competitivitat) facilitat per d’Institut Nacional d'Estadistica o Organisme que ho substitueixi.

El preu de I'arrendament no inclou I'import del consum de I'aigua, electricitat, teléfon ni
qualsevol altre servei analeg, o complementari que pugui existir a I'habitatge objecte
d’arrendament, els quals seran contractats per I’Arrendatari amb les companyies

subministradores.

Els rebuts mensuals seran emesos de forma individualitzada per a cada habitatge i el seu

pagament es fara per domiciliacié bancaria en I’entitat designada per I'arrendatari.

A la signatura del contracte s’haura de dipositar una fianga equivalent a una mensualitat de

renda de I’habitatge.

Els preus dels habitatges seran els seglients:

PREU PREU PREU ~ DESPESES  _ .
HAB ESC PLANTA PORTA LLOGUER LLOGUER LLOGUER COMUN. ..o
HAB.(€) AP.(€) TOTAL(€) APROX.

1 1 1 12 318,92 25,58 344,50 50 394,50
2 1 1 22 318,92 25,58 344,50 50 394,50
3 1 2 12 318,92 25,58 344,50 50 394,50
4 1 2 22 318,92 25,58 344,50 50 394,50
5 1 3 12 318,92 25,58 344,50 50 394,50
6 1 3 22 318,92 29,30 348,22 50 398,22
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8. REQUISITS QUE CAL ACREDITAR PER ACCEDIR ALS HABITATGES

Els requisits exigits per aquestes Bases s’hauran de complir al llarg de tot el procediment, és
a dir, des del moment de la publicacié fins a la signatura del contracte de lloguer. En cas de
produir-se modificacions al llarg del procés que facin incérrer a la persona inscrita en

I'incompliment dels requisits d’accés, aquesta sera exclosa.

Els habitatges s'adjudicaran per sorteig entre totes les peticions que reuneixin els requisits

que es relacionen a continuacio:

Requisits generals:

a) Capacitat

Tenir plena capacitat legal per a contractar i acreditar la residéencia vigent i legal a Catalunya.
Aquest requisit sera exigible a les persones inscrites a data d’inici de procediment.

b) Residéncia a Rubi

Tenir residéncia actual a Rubi acreditada mitjangant certificat d'empadronament amb
antiguitat minima continua de 2 anys immediatament anteriors al inici de procediment. Sera
suficient el compliment d'aquest requisit per part d'una de les persones inscrites al municipi,

en cas que siguin dues persones adultes.

c) Registre de Sol-licitants d'"HPO

Inscripcid al Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccid Oficial de I'Agéncia de

|'Habitatge de Catalunya, www.registresolicitants.cat, de la persona o persones inscrites. Les

persones adjudicataries hauran d’estar inscrites amb la resolucié acceptada.

d) Propietat i arrendament

Cap de les persones que figurin en la sol-licitud pot ser propietaria o ser titular del ple domini
o d’'un dret real d’Us i gaudi sobre qualsevol habitatge o terreny residencial ni arrendataries

d’un habitatge amb proteccié oficial (HPO).
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e) Composicio de la unitat de convivéncia

En funcié de les caracteristiques fisiques dels habitatges que sdén objecte del present
procediment, les unitats familiars podran estar integrades, de forma orientativa, segons el

guadre adjunt:

Habitacions Composicié unitat de convivencia

e 10 2 persones adultes
1 e Unitat de convivéncia monomarental o monoparental

amb un descendent a carrec.

Qualsevol canvi en la composicid de la unitat familiar haura de ser notificat i acceptat per a la

propietat i mai es podra superar els limits maxims d’ocupacié de I’habitatge.

f) Ingressos

Els ingressos anuals minims seran de 1’5 vegades I'index de Renda de Suficiéncia de Catalunya
(IRSC) iels maxims de la unitat de convivéncia sera de 3 vegades I'index de Renda de Suficiéncia
de Catalunya (IRSC), segons les taules d'ingressos de referencia per als ajuts o serveis en matéria

d'habitatge vigents que publica I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya.

Per al comput dels ingressos es tindran en compte els percebuts per la persona inscrita i pels
altres membres de la seva unitat de convivencia, si és el cas, corresponents a |'Ultim periode

impositiu.

En el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivencia estigui afectat per alguna
discapacitat, en les condicions que estableix la normativa de I'impost sobre la renda de les
persones fisiques, els ingressos anuals maxims de la unitat de convivéncia sera de 3,5 vegades

I'index de Renda de Suficiéncia de Catalunya (IRSC).

Els ingressos es valoraran segons les taules d'ingressos de referéncia per als ajuts o serveis en
materia d'habitatge publicades per I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya que a dia d’aprovacié

d’aquestes bases i per aquests habitatges disponibles sén les seglients:
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N2 de membres | 1'5IRSC ‘ 3 IRSC 3'5 IRSC

1 membre 17.210,30 | 34.420,60 | 40.157,37
2 membres 17.742,58 35.485,15 41.399,34
3 membres 18.505,70 | 37.011,40 | 43.179,97

La forma de comprovar si la unitat de convivéncia supera o no els ingressos maxims permesos

és la seglient:

e Declaracid de la Renda corresponent a I'any fiscal tancat a data d’inici de procediment,
de la persona inscrita i de cadascun dels membres en edat laboral que integren la unitat

de convivencia.

e Certificats d’ingressos i retencions a compte de I'IRPF (corresponent a I'any fiscal tancat

a data d’inici de procediment).
e Certificat de pensions, prestacions i/o subsidis.

e Tota la documentacié de caracter economic que la mesa d’adjudicacid consideri

necessaria requerir.

g) Requisits especifics per al contingent especial per a joves:
L'edat de la persona inscrita haura de ser igual o menor de 35 anys, a data d’inici de

procediment.

h) Requisits especifics per al contingent especial de gent gran:
L'edat de la persona sol-licitant haura de ser igual o superior a 65 anys, a data d’inici de

procediment.

i)  Requisits especifics per al contingent especial d’habitatges adaptats per a persones amb
mobilitat reduida:
La persona amb discapacitat que requereixi habitatge adaptat a causa de mobilitat reduida

haura de presentar el certificat oficial que ho acrediti.
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9. DOCUMENTACIO QUE CAL PRESENTAR POSTERIOR AL SORTEIG
La documentacio que cal presentar sera la seglient:
e Model de declaracié responsable normalitzat.
a) Identitat

® Fotocopia del DNI, NIE o permis de residéncia vigent de les persones sol-licitants i, si

fos el cas, de les persones amb les quals conviuran en I'habitatge sol-licitat.
b) Unitat de convivéncia
® Copia del llibre de familia o document equivalent que acrediti la convivencia.
c) Propietat

e Certificat negatiu de béns immobles d’ambit nacional expedit per la Geréncia

Territorial del Cadastre.
d) Ingressos
Acreditacid dels ingressos per tots els majors de 16 anys.
En funcio del cas:

e Declaracid de la Renda corresponent a l'any fiscal tancat a data d’inici de
procediment, de la persona inscrita i de cadascun dels membres en edat laboral que

integren la unitat de convivencia.

e Certificats d’ingressos i retencions a compte de I'IRPF (a I’any fiscal tancat a data d’inici

de procediment).
e Certificat de pensions, prestacions i/o subsidis.
e Informe de vida laboral de la Seguretat Social.

® Si és pensionista, certificat de pensid percebuda amb indicacié de I'import de la

mateixa.

e Certificat de I'atur emeés pel SEPE (Servicio Publico de Empleo Estatal) amb indicacio

del subsidi.
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e En cas de treballadors autonoms: certificat de les bases de cotitzacio a la seguretat

social i declaracié responsable d’ingressos i despeses.
e Original i fotocopia del contracte laboral i Ultimes tres ndmines.
e Sis’escau, llibre de familia.
e Sis’escau, sentéencia de separacié i de guardia i custodia de fills.

e Sis’escau, certificat de grau de dependéncia.

Altres ingressos.
e) Empadronament

Certificat municipal historic d’empadronament i de convivéncia.
f) Registre de Sol-licitants d'HPO

Acreditacié de la inscripcié al Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccid

Oficial de I'Agéncia de |'Habitatge de Catalunya.

NOTA: Si les persones inscrites signen una autoritzacié per tal que PROURSA pugui
obtenir de I’Ajuntament de Rubi o altres administracions la documentacid acreditativa

anteriorment detallada la documentacid disponible no haura de ser aportada.

g) Persones amb discapacitat amb mobilitat reduida

® A més dels citats en I'apartat anterior, les unitats de convivencia amb persones amb
discapacitat, amb mobilitat reduida, hauran acreditar la seva condicié de persona amb
discapacitat i la necessitat d’habitatge adaptat mitjancant informe o certificat emés

per I'organ competent de la Generalitat de Catalunya.
IMPORTANT A TENIR EN COMPTE:

® Les persones inscrites son les responsables d’aportar tota la documentacié requerida

en les presents bases.

e No s’admetran canvis un cop registrada la inscripcid, ni en el nombre ni en la identitat

de les persones que hi constin.
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e Qualsevol inscripcid que no s"acompanyi de la documentacié que acrediti els requisits

guedara fora d’aquest procés.

® Les persones adjudicataries dels habitatges hauran d'actualitzar la documentacié

relativa als ingressos abans de la formalitzacio del contracte d'arrendament.

® Les persones adjudicataries s'obliguen a destinar I'habitatge a residéencia habitual i
permanent de tots els membres que consten a la inscripcid, els quals s'hauran
d'empadronar al nou habitatge adjudicat en el termini maxim de d’un mes a comptar
des de la formalitzaci6 del contracte. Queden expressament prohibits el
sotsarrendament o arrendament parcial de I'habitatge a tercers. L'incompliment

d’aquesta condicié comporta la rescissié del contracte de lloguer.

10. PUBLICITAT DE LES BASES

Les presents bases es publicaran al Registre de Sol-licitants d’"Habitatges amb Proteccid Oficial

www.registresolicitants.cat/registre, i la pagina web de [I’Ajuntament de Rubi,

www.rubi.cat/habitatge i estaran també a disposicid de les persones interessades a les

dependéencies de PROURSA situades al Carrer Prim, 33-35 4a planta de Rubi. Per tal d’arribar
al maxim de persones interessades, PROURSA publicara les presents bases en els mitjans de

comunicacié que consideri més adients per a aquesta finalitat.

11. TERMINI, MITJANS | LLOCS DE PRESENTACIO DE DOCUMENTACIO

La documentacié es presentaran preferentment per via telematica a través de la seu
electronica:https://www.seu-e.cat/ca/web/proursa/tramits-i-gestions/-

/tramits/tramit/15453611?p_auth=0APCk8iS

També es podran presentar de forma presencial a les oficines de PROURSA, en horaris
d’atencié al public: de dilluns a divendres de 9h a 14h i dilluns tarda de 16h a 18:30h. Telefon
935886693.
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12.  PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

L’adjudicacié es fara mitjancant sorteig davant de notari o fedatari public entre totes les

inscripcions que compleixin els requisits establerts.

Seran causes d’exclusid de les persones sol-licitants:
* L’incompliment o la manca d’acreditacio dels requisits d’accés.
» Lafalsedat en les dades o en els documents aportats.

» Quelainscripcid estiguiintegrada per un nombre total de membres que superi la ratio

d’ocupacié maxima establerta a la cedula d’habitabilitat.

»= Haver ocupat sense consentiment ni titol habilitant, haver estat desnonat o renunciar

a un habitatge public o gestionat per PROURSA en els ultims dos anys.

a) Llistes provisionals d’admesos

Es confeccionaran llistes provisionals de les inscripcions admeses diferenciades per a cada

contingent.

La relacid provisional de inscripcions admeses estaran a disposicié de totes les persones
interessades a les dependéncies de PROURSA i es publicara a la pagina web de I'ajuntament

de Rubi, www.rubi.cat/habitatge.

b) Reclamacions a la llista provisional

Es podran presentar reclamacions contra la llista provisional d’admesos dintre dels 10 dies
habils seglients a la publicacio d’aquesta a la pagina web de I’Ajuntament de Rubi. Aquestes
reclamacions es presentaran als llocs de presentacié de documentacié estipulats a I'apartat

11 d’aquestes bases.

Transcorregut aquest termini, PROURSA, en el termini maxim de vint dies habils, resoldra les

reclamacions presentades i aprovara les llistes definitives d’admesos.
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c) Llistes definitives d’admesos

Sén les relacions de les persones amb dret a participar en el procés de seleccié dels habitatges.
La Consellera Delegada de PROURSA mitjancant resolucié aprovara la llista definitiva de les

inscripcions admeses.

Aguestes llistes estaran a disposicio de totes les persones interessades, a les dependéncies de

PROURSA i es publicaran a la pagina web de I’Ajuntament de Rubi: www.rubi.cat/habitatge i

tindran els efectes legals de notificacio, d'acord amb les prescripcions del Decret 106/2009,
de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d'Habitatges amb Proteccid

Oficial de Catalunya i els procediments d'adjudicacid dels habitatges amb proteccio oficial.

d) Sorteig

Entre totes les persones admeses es realitzara un sorteig per contingent per determinar I'ordre

de la llista o llistes. Es publicara la data del sorteig en la web de I’Ajuntament de Rubi.

° Llistes d’adjudicataris. El sorteig establira I'ordre d’adjudicataris i I’habitatge

adjudicat, per a cada contingent.

° Llistes de reserva. L'ordre de les llistes d’espera es determinara mitjangant el sorteig
esmentat. En el cas que quedi vacant un dels habitatges, aquest sera assignat a la primera
persona de la llista d’espera del contingent al qual vagi destinat aquest habitatge, segons el
gue preveu I'apartat 4 d’aquestes bases.

Aquestes llistes de reserva mantindran la seva vigencia fins al moment de la publicacié de
I"acord d’inici d’'un nou procediment d’adjudicacid i sera emprada per adjudicar tant els nous
habitatges que s'adscriguin al programa com aquells altres que s'hagin adscrit, adjudicat i
recuperat amb posterioritat i que seran publicats de forma anual dins del Programa
d’Actuacié de la societat mercantil PROURSA.

Les persones que figurin a la llista hauran de continuar complint els requisits d’accés aprovats

per aquestes normes en el moment en que siguin requerides per I'adjudicacid.
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. Habitatges adaptats. En cas que els habitatges adaptats no fossin adjudicats a
persones amb mobilitat reduida perqué no hi hagués sol-licitants o aquestes no compleixin
els requisits, es plantejaria passar-ho al departament de qualificacions transcorregut els

terminis pertinents.

° Habitatges vacants. Si un cop finalitzat el procés de sorteig, quedessin habitatges
sense adjudicar, serien inclosos a I'estoc d’alienacid directa de lloguer.

El resultat del sorteig no pressuposa en cap cas el dret d’adjudicacié automatica d’un
habitatge. Finalitzat el sorteig, se sol-licitara a les persones adjudicataries I'actualitzacié de la
documentacio prevista en aquestes bases, a fi d’acreditar la situacio declarada a la inscripcié.
En cas de no aportacié o manca d’acreditacié del compliment dels requisits d’accés, la no
compareixenca per lliurar la documentacié i per la signatura del contracte implicara I'exclusio
de Il'adjudicatari, procedint-se en qualsevol d’aquest supOsits a convocar els seglients

adjudicataris d’acord I'ordre establert al sorteig.

13. FORMALITZACIO DEL CONTRACTE DE LLOGUER

La data de signatura del contracte d’arrendament i lliurament de claus als adjudicataris es

comunicara degudament un cop finalitzat el tramit administratiu d’adjudicacié.

El contracte es formalitzara amb la persona o persones que constin a la inscripcid del Registre

de Sol-licitants de Proteccié Oficial.
En el moment de la signatura del contracte de lloguer s’"hauran d’abonar:
a) L’equivalent a una renda mensual de lloguer, en concepte de fianca.

b) L'import de la primera mensualitat de la renda.

14. RESIDENCIA HABITUAL | EMPADRONAMENT

Les persones adjudicataries s'obliguen a destinar I'habitatge a residéncia habitual i permanent
de tots els membres que consten a la inscripcid. L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar

efectivament des del moment de I’entrega de claus. S'hauran d'empadronar al nou habitatge
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adjudicat en el termini maxim d’'un mes a comptar des de la formalitzacié del contracte. Les

modificacions de les unitats de convivéncia o canvis d’empadronament s’hauran de

comunicar a PROURSA.

15. NORMES DE CONVIVENCIA

La part arrendataria haura de respectar les normes minimes de convivéncia i respecte envers

la resta de veins i veines.

16. CAUSES D’EXTINCIO DEL CONTRACTE

Sén causes d’extincid del contracte de lloguer, les que determini la Llei d’arrendaments
urbans vigent en cada moment i les establertes al contracte d’arrendament que es signi amb

PROURSA.

17.  GESTIO DE LES DADES FACILITADES

En compliment de la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de dades de
caracter personal (LOPD), s’informa als inscrits que les dades facilitades seran incloses en un
fitxer protegit del gestor documental, el responsable del qual és PROURSA, amb Ia finalitat de

poder tramitar I'adjudicacié de I’habitatge.

18. RECLAMACIONS | INTERPRETACIO

Qualsevol reclamacid al llarg del procediment es dirigira a PROURSA, i haura de ser tramitada

pels mitjans establerts a I'apartat 11 de les bases.

PROURSA té facultat d’interpretar el contingut d’aquestes bases i de resoldre aquelles
gliestions no previstes ni contemplades o que ofereixin dubtes per a la seva aplicacid i

compliment, sempre d’acord amb els criteris d’objectivitat i imparcialitat.
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