BASES PER L’ADJUDICACIO D’1 HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIMEN DE PREU CONCERTAT
DE LLOGUER | DE TRES HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM GENERAL DE LLOGUER A LA
CIUTAT DE BARCELONA

PROMOCIO RAMON TURRO, 272-278

Carrer Ramon Turrg, 272-278

Barcelona
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1. Normativa d’aplicacié.

La normativa i regles d’aplicacié al procés d’adjudicacid son el Reglament del Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Proteccid Oficial de Barcelona, publicat al DOGC numero 6673 de 28 de juliol de 2014, i
aquestes bases especifiques.

Altres normes que sén d’aplicacié:

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

- Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb proteccio oficial.

- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.
- Pla pel dret a I'habitatge de Barcelona 2016-2025.

- Decret llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge
amb proteccié oficial i de noves modalitats d'allotjament en régim de lloguer.

- Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes als
contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2016, relatives
a la proteccio del dret a I'habitatge.

- Llei12/2023, de 24 de maig, pel dret a I’habitatge.

2. Dades generals de la promocié.

Es comunica I'inici de la comercialitzacié d’ 1 habitatge de proteccié oficial en régim de preu concertat de
lloguer i 3 habitatges de proteccio oficial de lloguer en régim general situats al municipi de Barcelona, al
Carrer Ramén Turrd, 272-278, en compliment de I'article 101 bis de la Llei 18/2007 del dret de I’habitatge

2.1 Propietari:
Enrique Pérez Aleza i Ascensién Diez Gil, C.B., domiciliat al Passatge d’Espiell, 4 oficina 2 08032 Barcelona.
2.2 Ubicacio:

Carrer Ramoén Turrd, 272-278 Barcelona. Ref. Cadastral pisesc A 5A 3940249DF3834B0013ZR, esc B pis 2D
3940249DF3834B0023TA, esc B pis 4B 3940249DF3834B0029AJ i esc B pis 5B 3940249DF3834B0033SK

2.3 Caracteristiques de la promocio:

Exp. 08-B-0010-20 del Pla per al dret a I’habitatge a Barcelona al carrer Ramon Turrd, 272-278 (zona HPO A,
zona PC Al), promocié de METROVACESA, SA amb CIF A87471264

2.4 Qualificacio definitiva:

Atorgada en data 25 d’octubre de 2023 per I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, modificada per resolucié
19 d’abril de 2024 en sentit de modificacié de titularitat a Enrique Pérez Aleza i Ascension Diez Gil, C.B. amb
CIF E60396140
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2.5 Superficies i preus:

. 3 Regim Renda Despeses Altres serveis
. Superficie | Nam. s IBI C .
Esc | Pis — Porta . mensual |comunitaries individualitzables
construida | dorm (c)
(a) (b) (d)
Preu
A 5A 44,61 m? 1 concertat | 396,58 € 47,72 € 39,33 € 12,49 €
Regim
B 2D 66,85 m? 3 general 598,31 € 72,51 € 63,80 € 14,40 €
Regim
B 4B 44,50 m? 1 general 398,28 € 53,15 € 39,83 € 12,49 €
Regim
B 5B 44,50 m? 1 general 398,28 € 53,15 € 39,83 € 12,49 €

L'import mensual és el resultat de I'aplicacié de:

a) El preu del modul de renda d’habitatge segons la qualificacio.

b) La quota mensual, segons el coeficient de participacid, de despeses comunitaries establerta per la
comunitat de propietaris a la data d’avui.

c) Elpreu mensual de I'lmpost sobre Béns Immobles d’aquesta anualitat.

d) Despeses de serveis individuals com I'asseguranca de la llar.

En aquest sentit, és precis tenir en compte allo indicat a la Llei 18/2007, del dret de I’habitatge i la Llei
11/2020, de 18 de setembre, en el sentit de que les parts poden pactar I'assumpcié per part de
I'arrendatari de despeses generals i de serveis individuals fent-se constar de forma desglossada I'import
de larendail'import de les altres quantitats assumides per I'arrendatari, com s’ha fet al quadre anterior.

3 Requisits per accedir als habitatges

Per poder accedir a un dels habitatges d’aquesta promocid caldra que els sol-licitants reuneixin els segiients
requisits (en endavant, els “Requisits d’Accés”:

1. Estar inscrit definitivament en el Registre de Sol:licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de
Barcelona, en regim de lloguer, amb data anterior a I'inici del procediment.

2. Acreditar, mitjan¢ant el padré municipal, la residéncia i I'empadronament continuat a Barcelona
durant els 2 anys immediatament anteriors a l'inici del procediment, de la persona que figuri com
a sol-licitant principal a la sol:licitud d’inscripcié

3. Acceptacio de que la vivenda no esta adaptada per a persones amb mobilitat reduida.

4. Numero maxim de persones de la unitat de convivéncia de:
1- Habitatges d’un dormitori: 2 persones
2- Habitatges de 3 dormitoris: 5 membres (parella i fills o persones amb fills a carrec sense que
constin altres familiars)

5. Els ingressos anuals de la unitat convivencia, corresponents al darrer periode de presentaci6
de I'IRPF vencut, s’han de trobar entre:
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Els ingressos minims anuals son:

Habitatges d’1 dormitori (régim general i preu concertat) 23.000€
Habitatge de 3 dormitoris (regim general) 35.000€

Els ingressos maxims anuals son:
Tipus de pro- | Limit ingressos 1 membre | 2 membres | 3 membres 4 mem-
teccio oficial bres
Regim general | 5 vegades IRSC 57.367,67| 59.141,92 61.685,66| 63.741,85
Preu concertat | 6,5 vegades IRSC | 74577,97| 76.884,50 80.191,36 | 82.864,41

Per determinar la quantia dels ingressos familiars es pren com a referéncia la base imposable general
i de I'estalvi, corresponent a la declaracié de la renda de tots els membres de la unitat familiar o de
convivencia relatives a I'altim periode impositiu amb termini de presentacio vencut, en el moment
de la presentacio del visat.

En el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivéncia estigui afectat per alguna
discapacitat, en les condicions que estableix la normativa de I'impost de la renda de les persones
fisiques s’aplicara el tram segiient de la composicié familiar.

En cas de resultar persona adjudicataria, caldra acreditar uns ingressos de la unitat de
convivencia minims actuals, on el pagament de les rendes de lloguer més les despeses
comunitaries, no siguin superiors al 25% d’aquests.

No ser titular del ple domini o d’un dret real d’is i gaudi sobre cap habitatge, llevat de les
excepcions recollides en 'article 5.3 del Reglament del Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial de Barcelona, i en cap cas, quan es tracti d'un habitatge qualificat de protecci6

oficial.

En el cas de resultar persones adjudicataries, aquelles unitats de convivencia que siguin
propietaries d’'un habitatge que es trobin en alguna de les situacions d’excepcié indicades en el
paragraf anterior, hauran de posar-lo a disposicié de la Borsa de Lloguer Social de Barcelona,
sempre i quan aquest habitatge en propietat reuneixi o pugui reunir les condicions

d’habitabilitat, d’acord amb l'informe tecnic que es realitzara d’ofici.

Per a calcular els ingressos dels sol-licitants s’ha de tenir en compte l'article 6 del Reglament del

Registre de Sol-licitants d’'Habitatge amb Protecci6 Oficial de Barcelona.

La verificacio del compliment dels Requisits d’Accés es fara mitjancant I'estudi de viabilitat amb la
documentacié aportada al e-mail epalezaCB@gmail.com on els interessants hauran d’aportar la

seglient documentacio:
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- Amb caracter general: resolucié ferma d’inscripcid definitiva en el Registre de Sollicitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Barcelona i certificat d’empadronament a Barcelona.

- Sis’és treballador per compte d’altre:
® DNI (per les dos cares) / Targeta de residéncia.
o Declaracié de Renda Persones Fisiques, la darrera disponible.
® Les tres darreres nomines i contracte de treball.
e Informe vida laboral.

- Sis’és treballador per compte propia (autonom):

® DNI (per les dos cares) / Targeta de residéncia (si n’hi ha: escriptura de constitucié/poders i
CIF de 'empresa).

o Declaracié de Renda Persones Fisiques i impost de societats (si n’hi ha), les darreres
disponibles.
Tres ultims justificants de pagament d’autonoms.
Dos ultims trimestres d’IVA (Mod. 303 o 390) i a un document PDF explicacié del seu negoci
i/o activitat, i tot allo que consideri important.

o Informe de vida laboral.

- Si s’és pensionista:
® DNI (per les dos cares) / Targeta de residéncia.
o Declaracié de Renda Persones Fisiques, la darrera disponible.
e Certificat de pensid / Documentacio que justifiqui els seus ingressos.

Morositat: el sol-licitant permet accedir a la base de dades ASNEF (Asociacidon Nacional de Establecimientos
Financieros de Crédito). No s’acceptaran aquelles sol-licituds amb usuaris previs de morositat.

4 Sistema d’adjudicacié:

El procediment s’iniciara 'endema de la darrera publicacié d’aquestes bases a la pagina web del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb proteccié oficial de Catalunya i a la pagina web del Registre d’Habitatges amb
proteccio oficial de Barcelona.

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona facilitara a Enrique Pérez Aleza i Ascensidn Diez Gil, C.B. el llistat de
persones inscrites al Registre de Sollicitants d’Habitatge amb proteccid oficial de Barcelona per ordre
d’antiguitat d’inscripcio i amb data anterior a I'inici del procediment, que acompleixen els Requisits d’Accés
indicats a I'apartat anterior.

El Consorci de I’'Habitatge de Barcelona (CHB) anira comunicant de forma fefaent la present comercialitzacio
a les persones incloses en el mencionat llistat per ordre d’antiguitat d’inscripcio al Registre, fins esgotar la
disponibilitat dels habitatges.

Els interessats en resultar adjudicataris del lloguer d’'un dels habitatges, hauran d’enviar un e-mail a
epalezaCB@gmail.com manifestant el seu interés en ser llogaters i adjuntar en el mateix la documentacio
completa que acrediti el compliment dels Requisits d’Accés. El termini maxim del que disposaran els
interessats per a dur a terme les anteriors accions sera de 10 dies habils des de qué hagin rebut la
comunicacio de informativa adregada pel CHB sobre la comercialitzacid.
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La documentacié completa que acrediti el compliment dels requisits enviada al correu electronic indicat, sera
revisada a fi de comprovar que es compleixin els Requisits d’Accés. Els interessats que compleixin els requisits
d’accés s’ordenaran segons la major antiguitat de la inscripcid al Registre de Sol-licitants, per confeccionar la
llista de candidats.

Una vegada hagi confeccionant, seguint el procediment anterior, la llista de candidats que hagin passat la
verificacid del compliment dels Requisits d’Accés, Enrique Pérez Aleza i Ascensién Diez Gil, C.B, els convocara
per tal que escullin el seu habitatge; seleccié que es fara també seguint I'ordre d’antiguitat d’inscripcio al
Registre. En cas que el sollicitant no es presenti a la cita, perdran el dret a mantenir 'ordre a la llista
d'adjudicacid, i se'ls excloura del present procediment d'adjudicacid; i, en ambdds casos, es continuara amb
el seglient sol-licitant que consti inscrit al ressenyat llistat. En aquest cas, el promotor remetra al sol-licitant
un correu electronic on quedi constancia de la pérdua d'ordre de la llista de sol-licitants, o de I'exclusié del
sol-licitant del procediment d'adjudicacio.

Les persones seleccionades, un cop escollit el seu habitatge, disposaran d’un termini de 48 hores per realitzar
la reserva amb I'entrega de I'import equivalent a dues mensualitats de la renda de I’habitatge corresponent.

Si algun dels interessats seleccionats no realitza la reserva per causa imputable al seleccionat o desisteix del
procés per qualsevol motiu, perdra el dret a mantenir I'ordre de la llista d’adjudicacid i se’ls excloura del
present procediment d’adjudicacié. En aquest cas, el promotor remetra al sol-licitant un correu electronic on
quedi constancia de la pérdua d’ordre de la llista de sol-licitants o de I'exclusié del procediment
d’adjudicacié.

Enrique Pérez Aleza i Ascension Diez Gil, C.B. anira citant a la resta de candidats en funcié de l'ordre
d’antiguitat d’inscripcid al Registre indicat fins que es completi la reserva i subscripcié dels contractes de la
totalitat dels habitatges.

Un cop acceptada la documentacié i considerada correcte, seguint I'ordre de preferéncia marcat a les bases,
I’'arrendador anira comunicant, amb un minim de 5 dies d’antelacid, als futurs arrendataris el lloc, dia i |"hora
previstos per signar el contracte d’arrendament. Aquesta comunicacié es podra fer per e-mail o enviant un
burofax. Si I'arrendatari no es presentés en el lloc indicat i a I'hora assenyalada, o no acabés signant el
contracte, es considerara que desisteix del seu dret a signar el mateix i I'arrendador continuara el procés amb
el seglient candidat de la llista proposada pel Consorci de I'Habitatge de Barcelona que compleixi els requisits.

Un cop signat el contracte, es presentara el contracte d’arrendament a I’AHC per al seu visat.

5 Condicions de I’Adjudicacio:

a) La durada del contracte sera minim de 1 any de compliment obligatori per I'arrendatari i 7 anys per
I’'arrendador, es podra prorrogar d’acord amb la LAU i demés normativa d’aplicacié.

b) El rebut del lloguer estara format per la renda i la resta de conceptes indicats a I'apartat 2.5. El
pagament del rebut de lloguer sera mensual, dins dels 5 primers dies de cada mes, i estara domiciliat en
una entitat bancaria.

A partir del primer any de vigencia del contracte i de manera anual, s’aplicara sobre la renda I'IPC o
I'index que correspongui als contractes de lloguer resultant del comput nacional. Sobre la resta de
conceptes s’aplicaran de manera anual els increments o decrements corresponents a cada exercici.
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c)

d)

f)

b)

c)

d)

e)

f)

En el moment de la signatura del contracte les dues mensualitats de la renda ja dipositades en el moment
de la reserva passaran a configurar-se una com a fianca legal obligatoria i I'altre en concepte de garantia
addicional, que responen de I'impagament de les rendes i conceptes assimilats, de qualsevol desperfecte
a I'habitatge o les seves instal-lacions i al rescabalament de costes judicials a les que pogués ser
condemnat. En funcié de la documentacié aportada es podra demanar altres garanties addicionals
(fiangcament solidari) que doni satisfaccié al propietari a fi de prevenir qualsevol risc d'impagament.
Aguestes garanties s’estableixen sense perjudici de qué en cas de ser les despeses per desperfectes o
possibles impagaments, a I‘hora de deixar I’habitatge arrendat, superiors a les quantitats indicades con
a garantia, els arrendataris hauran de pagar el total d’imports pendents de pagament en el moment de
donar per finalitzat el contracte.

La fianca legal obligatoria i I'aval o garantia addicional, en el seu cas, es mantindran vigents, sense
cap excepcio per cap concepte, fins a I'extincio del contracte.

La contractacid i manteniment dels subministres d’aigua i electricitat i qualsevol altre subministrament
susceptible d’individualitzacid, aniran a carrec de l'arrendatari. Els electrodomestics de I'habitatge
(plaque coccid, forn, escalfador d’aigua, radiadors...) sén nous, a estrenar pels llogaters, qualsevol
reparacio o substitucid dels mateixos, fora de la garantia, sera per compte dels llogaters.

En cas de ser dos arrendataris, s’estableix que els dos respondran de manera SOLIDARIA en el
compliment de les obligacions del present contracte, fins a la fi del contracte i I'efectiva entrega de claus
i possessid I'arrendador.

Obligacions que assumeix I’adjudicatari:

Demostrar i facilitar la comprovacié del compliment dels Requisits d’Accés i presentar tota la
documentacié necessaria per al contracte aixi com pel seu visat, abonant anticipadament.

Comunicar al promotor les persones que viuran a I'habitatge, les quals constaran en el contracte
d’arrendament. La residéncia en I'habitatge d’alguna persona no autoritzada donara lloc a la resolucid
del contracte d’arrendament.

Complir les obligacions contractuals, les normes de convivéncia i respectar les normes que estableixi la
Comunitat de Propietaris.

Destinar I’"habitatge com a domicili habitual i permanent, i en cap cas destinar-lo a segona residéncia o a
un altre Us. L'arrendatari haura d’ocupar I’habitatge en el termini maxim de tres mesos des de la
formalitzacié del contracte, sense perjudici de qué mentre no I’'ocupi en tot cas haura d’abonar els rebuts
mensuals que es girin.

L’arrendatari, aixi com cadascuna de les persones que conviuran a |’habitatge autoritzaran a Enrique
Pérez Aleza i Ascensién Diez Gil, C.B. a la comprovacid de les dades necessaries per I'adjudicacié de

I’habitatge davant els organismes publics.

L'incompliment de les obligacions suposara la perdua automatica de I'adjudicacié o la resolucié del
contracte.
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7 Observacions:
No seran admeses les sol-licituds que no compleixin els requisits indicats.

La manca de presentacié de la documentacio acreditativa dels Requisits d’Accés i/o la declaracié d’informacié
no ajustada a la realitat, comportara I'exclusié immediata del procés o la resolucié posterior del contracte.

%k %k %k %k %k

Barcelona, 9 de juliol de 2024
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