Ajuntament de L'Hospitalet

CODI DE VERIFICACIO  4N40O3V1N2C5D6Y4C12YY

PROCEDIMENT  E330 Promocié d'habitatge protegit

EXPEDIENT NUM.  AJT/61045/2019 DOCUMENT NUM.  556155/2021

AREA  Alcaldia-Presidéncia

UNITAT  Secretaria Técnica de la Junta de Govern Local

Acord aprovat per la Junta de Govern Local en sessié AJT/JGL/29/2021 de 28 de juliol de 2021.
ALIENAR 3 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM GENERAL, DEL CARRER
SANFELIU, NUM. 120 | MODIFICACIO DE LES BASES PEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIO
APROVADES EL DIA 20 DE GENER DE 2021 PER LA JUNTA DE GOVERN LOCAL, EN
RELACIO ALS 8 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM GENERAL DE VENDA
DE TITULARITAT MUNICIPAL, AL CARRER D'ENRIC PRAT DE LA RIBA, 50-54 D'AQUESTA
CIUTAT.

ATES que la Junta de Govern Local en sessi6 de 9 de gener de 2018 acorda declarar
parcialment complimentades les obligacions contingudes a I'escriptura publica de permuta de
finca a canvi d’obra futura, constitucié de garanties hipotecaries i resolutoria, signada entre
aquest Ajuntament i la Fundacié Privada Familia i Benestar el dia 22 de marg de 2016 i
acceptar el lliurament a favor de I'Ajuntament de 6 habitatges amb les places d’aparcament i
trasters vinculats , en régim general de proteccid oficial i el local destinat a equipament, situats
al carrer Sanfeliu, num. 120-122, lliure de carregues i gravamens per part de la Fundacié
Privada Familia i Benestar.

ATES que la Junta de Govern Local, en sessi6 del dia 4 de desembre de 2018 acorda
confirmar el dret de reallotjament en regim de lloguer amb proteccio oficial de régim general,
situat al carrer Estronci n® 117, cantonada carrer Sanfeliu, 120-122 de I'Hospitalet, en concret el
pis de I'escala 1, planta 18, porta 32 que té vinculats la plaga d’aparcament n® 63 i el traster n® 7
situats al s-1, a favor dels afectats urbanistics per I'expropiacié de la finca situada al carrer
Pompeu Fabra, 3 inclosa a la Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en I'ambit
delimitat entre els carrers Pompeu Fabra, de Les Planes i de Sanfeliu, de I'Hospitalet de
Llobregat.

ATES que la Junta de Govern Local, en sessi6 del dia 4 de desembre de 2018 aprovar l'acta
d’expropiacio en la que es fa constar el reallotjiament en régim de lloguer amb proteccié oficial
de régim general, situat al carrer Estronci n°® 117, cantonada carrer Sanfeliu, 120-122 de
I'Hospitalet, en concret el pis de l'escala 1, planta 32, porta 3% que té vinculats la plaga
d’aparcament n° 86 i el traster n° 69 situats al s-2, a favor dels afectats urbanistics per
I'expropiacio de la finca situada al carrer Pompeu Fabra, 5 inclosa a la Modificacié Puntual del
Pla General Metropolita en 'ambit delimitat entre els carrers Pompeu Fabra, de Les Planes i de
Sanfeliu, de I'Hospitalet de Llobregat.

ATES que la Junta de Govern Local, en sessi6 del dia 16 d’octubre de 2019 acorda confirmar el
dret de reallotjament en régim de lloguer amb proteccio oficial de régim general, situat al carrer
Sanfeliu, 120-122 de I'Hospitalet, en concret el pis planta 22, porta 32 que té vinculats la placa
d’aparcament n° P1-63 i el traster n® T1-07, a favor dels afectats urbanistics per I'expropiacié
de la finca situada al carrer Valeta, .48 inclosa a la Modificacid Puntual del Pla General
Metropolita en I'ambit delimitat entre els carrers Pompeu Fabra, de Les Planes i de Sanfeliu, de
I'Hospitalet de Llobregat.
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ATES que els 3 habitatges amb les places d’aparcament i trasters vinculats , en régim general
de proteccio oficial i el local destinat a equipament, situats al carrer Sanfeliu, nim. 120-122,
que s’incorporen al procediment d’adjudicacio es concreten de la forma seglent:

a)

b)

ENTITAT NUMERO 5. Habitatge a la PLANTA PRIMERA, PORTA QUARTA, de
I’edifici del carrer Sanfeliu 120 de I'Hospitalet de Llobregat. Esta distribuit interiorment i
té una superficie util de 56°24 m2 i computa- ble de 5805 m2, i AFRONTA, per davant,
considerant per tal la porta d’entrada de I'habitatge, amb repla de I'escala i habitatge de
la porta tercera de la mateixa planta; pel fons, amb carrer de Sant Jordi; per la dreta,
entrant, amb solar corresponent a futur l'edifici confrontant ; i per I'esquerra, amb
habitat- ge de la porta cinquena de la mateixa planta. Li corresponen com annexes la
PLACA D’APARCAMENT P1-67, situada a la planta soterrani -1 de l'edifici a la que
S’accedeix per mitja de rampa per a vehicles amb accés des del carrer de Sanfeliu i
escala i ascensor des del vestibul de la propia finca, amb una superficie total Gtil de
990 m2 i computable de 24’76 m2 i que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb
zona comu de pas; per la dreta, entrant, amb plaga d’aparcament P1-68; per I'esquerra,
amb plaga d’aparcament P1-66; i pel fons, amb mur de [l'edifici i el TRASTER
NUMERO T1.09, situat a la planta soterra- ni -1 de I'edifici, amb una superficie (til de
4’56 m2 que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb zona comu de pas
corresponent a la parcel-la 28 del conjunt immobiliari; per la dreta amb placa
d’aparcament P1-07 de la parcel-la 29 del conjunt immobiliari i zona comu de pas de la
mateixa parcel-la; per 'esquerra amb espai de neteja comunitari.

QUOTA: Li correspon una quota de participacié en els elements comuns de I'edifici de
2.34%.

INSCRITA al Registre de la Propietat niumero sis de L'Hospitalet de Llobregat, tom
2131, llibre 807, foli 9, finca nimero 26.527.

REFERENCIA CADASTRAL: 3802402DF2830D0006WU
QUALIFICACIO HPO: 08-B-0036-12

PREU MAXIM VENDA HPO : 146.801,25 EUROS ( impostos no inclosos)

ENTITAT NUMERO 11. Habitatge a la PLANTA SEGONA, PORTA QUARTA, de
I’edifici del carrer Sanfeliu 120 de I'Hospitalet de Llobregat. Esta distribuit interiorment i
té una superficie util de 56’24 m2 i computable de 58°05 m2, i AFRONTA, per davant,
considerant per tal la porta d’entrada de I'habitatge, amb replade I'escala i habitatge de
la porta tercera de la mateixa planta; pel fons, amb carrer de Sant Jordi; per la dreta,
entrant, amb solar corresponent a futur edifici confrontant ; i per I'esquerra, amb
habitatge de la porta cinquena de la mateixa planta. Li corresponen com annexes la
PLACA D’APARCAMENT P1-02, situada a la planta soterrani -1 de I'edifici ala que
S’accedeix per mitja de rampa per a vehiclesamb accés des del carrer de Sanfeliu i
escala i ascensor des del vestibul de la propia finca, amb una superficie total util de
990 m2 i computable de 24’76m?2 i que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb
zona comu de pas; per la dreta, entrant, amb zona comude pas; per l'esquerra,
amb plaga d’aparcament P1-01;i pel fons, amb el traster T1.01, i el TRASTER
NUMERO T1.01, situat a la planta soterrani -1 de I'edifici, amb una superficie util de
390 m2 que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb plagca d’aparcament P1-02;
per la dreta amb traster T1.02; per I'esquerra amb espai comunitari i pel fons amb mur
de ledifici.

QUOTA: Li correspon una quota de participacié en els elements comuns de I'edifici de
2.32%.
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INSCRITA al Registre de la Propietat nhumero sis de L'Hospitalet de Llobregat, tomo
2131, llibre 807, foli33, finca numero 26.539.

REFERENCIA CADASTRAL: 3802402DF2830D0012TP
QUALIFICACIO HPO: 08-B-0036-12
PREU MAXIM VENDA HPO : 146.032,82 EUROS ( impostos no inclosos)

¢) ENTITAT NUMERO 17. Habitatge a la PLANTA TERCERA, PORTA QUARTA, de
l'edifici del carrer Sanfeliu 120 de [I'Hospitalet de Llobregat. Esta distribuit
interiorment i té una superficie util de 56’24 m2 i computable de 5805 m2, i AFRONTA,
per davant, considerant per tal la porta d’entrada de I'habitatge, amb repla de I'escala i
habitatge de la porta tercera dela mateixa planta; pel fons, amb carrer de Sant Jordi;
per la dreta, entrant, amb solar corresponent a futur edifici confrontant ; i per I'esquerra,
amb habitatge de la porta cinquena de la mateixa planta.Li corresponen com annexes
la PLACA D’APARCAMENT P2-85, situada a la planta soterrani -2 de I'edifici ala que
s’accedeix per mitia de rampa per a vehiclesamb accés des del carrer de Sanfeliu i
escala i ascensor des del vestibul de la propia finca, amb una superficie total util de
990 m2 i computable de 24'62m2 i que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb
zona comu de pas; per la dreta, entrant, amb plaga d’aparcament P2-86; per I'esquerra,
amb plaga d’aparcament P2-84 i pel fons, amb mur de I'edifici, iel TRASTER NUMERO
T2.14, situat a la planta soterrani-2 de I'edifici, amb una superficie util de 6’20 m2
que AFRONTA: per davant, per on té accés, amb zona comu de pas d’accés a
I'ascensor i espai de ventilacio; per la dreta amb traster T2.15; per I'esquerra amb el
traster T2.12; i pel fons amb mur de l'edifici.

QUOTA: Li correspon una quota de participacié en els elements comuns de I'edifici de
2.37%.

INSCRITA al Registre de la Propietat nimero sis de L'Hospitalet de Llobregat, tomo
2131, llibre 807, foli 5, finca nimero 26.551.

REFERENCIA CADASTRAL: 3802402DF2830D0018AH
QUALIFICACIO HPO: 08-B-0036-12
PREU MAXIM VENDA HPO : 148.547,69 EUROS ( impostos no inclosos)

ATES que la Junta de Govern Local en sessié celebrada el dia 20 de gener de 2021 acorda
aprovar les Bases pel procediment d’adjudicacié de 8 habitatges amb proteccié oficial en régim
general de venda de titularitat municipal al carrer d’Enric Prat de la Riba, 50-54 d’aquesta
ciutat.

VIST I'informe emés per la Directora de I'Oficina Local d’Habitatge de I'Hospitalet de Llobregat,
encarregada del Registre de Sol-licitants d’habitatge amb proteccié publica d’aquesta ciutat, en
relacio a la necessitat de modificar les relacionades bases, en atencio als principis d’eficacia i
eficiencia administrativa.

VIST Iinforme emés per la Direccié de Servei de I'Area d’Espai Public, Habitatge, Urbanisme i
Sostenibilitat 'oportunitat, conveniéncia i la finalitat de la transmissié dels 3 habitatges
anteriorment relacionats.

VIST linforme emés per I'assessor juridic de I'Area d’Espai Public, Habitatge, Urbanisme i
Sostenibilitat, favorable a I'adopcié del present acord.
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ATES que la tramitacié del present expedient a banda de I'oportunitat, conveniéncia determina
el desti dels ingressos resultants de la transmissio, que hauran de ser dels previstos a I'article
160.5 del Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost i de entre les quals es destaca I'apartat b) en relacié a la finalitat de fer efectiu el
dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat

VIST el certificat emés per la intervencié general del es desprén que el valor del bens no
excedeix del 25% dels recursos ordinaris del pressupost consolidat de la corporacio als efectes
del previst a l'article 209 Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el Text Refds de la
Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya i I'article 40 del Decret 336/1988, de 17 d'octubre,
pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals

VIST rlarticle 18 de les Bases d’execucio del pressupost general que determina que I'drgan
competent per a I'alienacio és la Junta de Govern Local.

Per tot aixo,

La Junta de Govern Local, a proposta del Tinent d’Alcaldia titular de I'Area d’Espai Public,
Habitatge, Urbanisme i Sostenibilitat,

ACORDA:

PRIMER.- AUTORITZAR ralienaci6 de 3 habitatges amb proteccio oficial adscrits al Patrimoni
Municipal del Sol i de I'Habitatge situats al carrer SANFELIU, nim. 120, inclosos a la segona
addenda al conveni especific entre I'’Ajuntament de I'Hospitalet i la Fundacié privada Familia i
Benestar Social signat i formalitzat per escriptura publica de permuta de finca a canvi d’obra
futura, constitucié de garanties hipotecaries i resolutoria, signada el dia 22 de marg de 2016,
que s’identifiquen de la forma seglent:

Import
Reégim . . Sup. Sup. Ocupacié | Parking | Traster total
Ordre | Esc | Planta | Porta Proteccio Tipologia Util int. | Comp. Dorm. | Banys maxima | vinculat | vinculat s/ITP
4 1 1er 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 4 67-S 09-S | 146.801,25
10 1 2n 4a General 2C 56,24 58,06 2 1 4 02-S 01-S 146.032,82
16 1 3er 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 4 85-S 14-S | 147.746,12

SEGON .- DETERMINAR que els ingressos obtinguts per la transmissié dels relacionats
habitatges seran adscrits al Patrimoni Municipal del Sol i I'Habitatge de I'Hospitalet de
Llobregat. Aquests ingressos s’aplicaran al concepte pressupostari “603 Patrimoni Public del
Sol” i el projecte de despeses corresponent es creara segons determina I'apartat 8.2 de larticle
10¢é de les Bases d’Execucié del Pressupost.

TERCER.- DETERMINAR que el procediment per a la seva alienacio sera el previst pels
habitatges amb proteccié oficial de titularitat publica previst als articles 98 a 104 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, modificats per la Llei 9/2011, del 29 de
desembre de promocié de I'activitat economica, els articles 29 a 39 del Decret 106/2009 pel
qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial, I'article 16 a 25 del Reglament
de Registre de Sol-licitants d’habitatge amb proteccié publica de I'Hospitalet, aprovat per I'acord
de Ple de data 22 de febrer de 2011(BOP de 21 de marg de 2011).

QUART.- MODIFICAR las Bases pel procediment d’adjudicacié aprovades el dia 20 de gener
de 2021 la Junta de Govern Local en relacié als 8 habitatges amb proteccié oficial en régim
general de venda de titularitat municipal al carrer d’Enric Prat de la Riba, 50-54 d’aquesta
ciutat, que a partir del present acord tindran el contingut literal seguient:
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“BASES PEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 8 HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL EN REGIM GENERAL DE VENDA DE TITULARITAT MUNICIPAL AL CARRER
D’ENRIC PRAT DE LA RIBA, 54 | 3 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM
GENERAL DE VENDA DE TITULARITAT MUNICIPAL AL CARRER SANFELIU, 120
D’AQUESTA CIUTAT

1.- Identificacié del transmitent

AJUNTAMENT DE L’HOSPITALET DE LLOBREGAT
CIF- P0O810000J

2.- Nom i dades del promotor de I’edifici
C/ Enric Prat de la Riba, 54

CORPEDIFICACIONS SL
NIF B-64928369

C/ Sanfeliul 120 )
FUNDACIO PRIVADA FAMILIA | BENESTAR
NIF G-58523044

3.- Emplacament i identificacié de I’expedient d’obres

Carrer d’Enric Prat de la Riba, 50-52 (actual 54)
Expedient d’obres num. OMJ 20160015
Primera ocupacié: 05/03/2018

C/ Sanfeliu, 120
Expedient d’obres nim. OMJ 20070034
Primera ocupacio: 23/07/2018

4.- Dades de les promocions

Carrer d’Enric Prat de la Riba, 50-52 (actual 54)

Edifici plurifamiliar situar al carrer ENRIC PRAT DE LA RIBA 54, de I’'Hospitalet de Llobregat,
consta de planta baixa i sis plantes altes, amb tres escales. Planta baixa destinada a vestibul
dels habitatges amb els serveis, espai de la comunitat, comptadors, escales i ascensors.
L’edifici disposa de 36 habitatges lliures i 44 habitatges HPO, dels quals 8 sén els que sén
objecte del present procediment d’adjudicacid, aixi com 56 places d’aparcament. L’entrada
principal a I'edifici es per la fagana lateral, i 'entrada a 'aparcament esta projectada per fagana
principal.

Carrer Sanfeliu, 120

Edifici d’habitatges aparcaments i trasters amb accés pel carrer Sanfeliu on esta assenyalat
amb el niumero 120 i que forma part del conjunt urbanistic Porta Sanfeliu. Es composa d’un sol
bloc amb tres plantes soterranies destinades a aparcaments i trasters, a les que s’accedeix
amb entrada per a vehicles des de la parcel-la 29 del relacionat conjunt urbanistic per mitja
d’'una rampa, i per a vianants des de I'escala del vestibul de la finca i per I'ascensor que
comunica totes les plantes de I'edifici; planta baixa amb un local de titularitat municipal; vestibul
d’entrada i espais per a serveis de l'edifici i, plantes primera segona, tercera, quarta i cinquena
amb sis habitatges a cada una de les plantes i, per tant trenta habitatges en total. Les cinc
plantes d’habitatges de l'edifici es comuniquen amb escales i ascensor amb els que també
s’accedeix a la planta soterrani. L’edifici és cobert amb terrat.

5.- Qualificacié HPO
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Carrer d’Enric Prat de la Riba, 50-52 (actual 54)

Expedient numero 08-B-0017-16
Data aprovacié6 definitiva : 14/12/2017
Modul venda: 1940,48 €/m?

El regim juridic dels habitatges amb proteccié oficial té una durada de 20 anys a comptar de la
data de la qualificacio definitiva atés que el sol és de reserva urbanistica a habitatge protegit i
no s’'obtenen ajuts directes ( art. 47 del Decret 75/2014). Aquests habitatges no poden ser
objecte de desqualificacié voluntaria a peticié dels seus propietaris durant tot el periode abans

indicat.

Tipologia dels habitatges i preu dels habitatges

- Sup. .o .
Régim | .. . e Sup. Ocupacioé Parking | Traster Import total
Ordre | Esc | Planta| Porta | Proteccio Tipologia ';g;’ Comp. Dorm. | Banys maxima vinculat | vinculat s/Impost

1 A 1er 1a General 2D1 56,45 | 62,10 2 1 4 NO NO 120.503,81
2 A ter 2a General 3D1 70,10 | 76,45 3 2 5 NO NO 148.349,70
3 A ter 3a General 3D2 77,10 | 84,81 3 2 5 NO NO 164.572,11
5 A 1er ba General 2D1 56,45 | 62,10 2 1 4 NO NO 120.503,81
9 B ter 4a General 2D4 57,00 | 62,70 2 1 3 NO NO 121.668,10
10 B Ter 5a General 2D5 61,30 | 67,43 2 1 4 NO NO 130.846,57
11 B ter 6a General 2D2 55,55 | 61,11 2 1 3 NO NO 118.582,73
12 (o} Ter 1a General 2D6 56,95 | 62,65 2 1 4 NO NO 121.571,07

Carrer Sanfeliu, 120

Expedient numero 08-B-0036-12

Data aprovacio definitiva : 28/11/2017

Modul venda: 1940,48 €/m?

Venda espais vinculats : 1.164,29 €/m?

El regim juridic dels habitatges amb proteccié oficial té una durada de 20 anys a comptar de la

data de la qualificacio definitiva atés que el sol és de reserva urbanistica a habitatge protegit i

no s’obtenen ajuts directes (art. 47 del Decret 75/2014). Aquests habitatges no poden ser

objecte de desqualificacié voluntaria a peticié dels seus propietaris durant tot el periode abans

indicat.

Tipologia dels habitatges i preu dels habitatges

Regim Sup. Sup. Ocupacié | Parking Traster | Import total
Ordre | Esc | Planta | Porta P .. | Tipologia util " | Dorm. | Banys L. . .
roteccio int Comp. maxima vinculat | vinculat s/ITP

4 1 | fer | 4a | General 2c 56,24 | 58,06 | 2 1 4 67-S 09-S 146.801,25
10 1 2n 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 4 02-S 01-S 146.032,82
16 1 3er 4a General 2c 56,24 | 58,06 2 1 4 85-S 14-S 147.746,12

6.- Procediment d’adjudicacio.

El procediment d’adjudicacié es realitza per sorteig i es sotmet als principis de lliure
concurrencia, transparéencia i objectivitat.
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a) Destinataris

Persones o unitats de convivéncia que es trobin inscrites en el Registre de Sol-licitants
d’habitatge amb proteccié publica de I'Hospitalet de Llobregat que hagin manifestat la
seva voluntat de participar en procediments d’adjudicacié en regim de venda en aquest
municipi.

No es considerara inscrita aquella persona o unitat de convivéncia quina sol-licitud es
trobi pendent d’inscripcio en la data d’inici del procediment d’adjudicacio.

b) Data d’inici del procediment

Es considerara iniciat 'endema de la publicacié de I'anunci d’inici de procediment a la
seu electronica del Registre de sol-licitants d’HPO de Catalunya.

¢) Ingresso minims

Per poder participar en el procediment d’adjudicacio les persones o unitats de
convivencia hauran de disposar d’uns ingressos bruts anuals, com a minim de
13.519,80euros. (equivalents al percentatge del 10% del valor mig dels habitatges
objecte del procediment.)

d) Ingressos maxims

Per ser adjudicatari d’'un habitatge de proteccié oficial és obligatori no superar el limit
d’ingressos maxims establerts a la normativa vigent, en la modalitat o les modalitats per
a les quals s’opti en el moment de la sol-licitud del visat.

S’entenen per ingressos de la unitat de convivéncia la suma dels ingressos percebuts
per totes les persones que la integren. El calcul es fara a partir de la declaracié de la
renda de les persones fisiques, presentada per cada membre de la unitat, corresponent
al periode impositiu que, un cop vengut el termini de presentacio de la declaracio, sigui
immediatament anterior a la data de publicacié de I'inici del procediment (Juny 2021).

En tots els casos, en el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivencia
estigui afectat per alguna discapacitat, en les condicions que estableix la normativa de
I'impost sobre la renda de les persones fisiques, s’aplicara el tram seglient de la
composicio familiar.

Si un dels membres de la unitat no hagués presentat la declaracioé, perque no hi esta
obligat, I'acreditacié dels seus ingressos es fara amb el certificat d’imputacions que
facilita '’Agéncia General Tributaria.

Segons el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, la ciutat de

I'Hospitalet de Llobregat es considera area de demanda residencial forta i acreditada i en
conseqliéncia els ingressos maxims ponderats per accedir a 'habitatge soén:

Taula d’ingressos maxims: 'Hospitalet de Llobregat

Zona 1 membre 2 membres 3 membres 4 0 més membres

Zona A 53.118,20 € 54.761,03 € 57.116,34 59.020,22 €

Ates que el promotor no ha obtingut préstec hipotecari qualificat pel finangament de la
promocio, les persones adjudicataries hauran de comptar amb els recursos suficients pel
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pagament del total preu dels habitatges en el moment de la formalitzacié de la
compravenda.

e) Unitats de convivéncia.

Atesa la tipologia dels habitatges es descartaran del procediment aquelles unitats de
convivencia que superin la ocupacié maxima prevista a la qualificacié definitiva resolta
per la Generalitat de Catalunya.

f)Relacio provisional de participants.

La relacié provisional de sollicitants amb dret a participar en el procediment
d’adjudicacié estara integrada per totes les persones o unitats de convivéncia que
complint els requisits de la convocatoria constin inscrites al Registre de Sol-licitants
d’habitatge amb proteccié oficial de Catalunya amb data d’efecte de la inscripcié anterior
a l'inici del procediment d’adjudicacié.

Es generaran tres llistes en atencio a la unitat de convivéncia declarada i I'ocupacio
maxima de I'habitatge que consta a la seva qualificacié definitiva, de forma que en
atenci6 als habitatges objecte de sorteig els llistats seran els seglients:

Habitatges Habitatges Habitatges
Unitat de convivéncia amb oocupacié amb oocupacié amb‘oc:'upaclo
maxima 3 maxima 4 maxima 5
persones persones persones
Liistat 1 Unitats de convivéncia
menors o iguals a 3 Si Si Si
membres
Liistat 2 U{’utats de convivencia No Sj Si
iguals a 4 membres
Liistat 3 Ulj/tats de convivencia No No Si
iguals a 5membres

L’Area d’Espai Public, Habitatge, Urbanisme i Sostenibilitat fara publica la relacié
provisional de participants en els termes exposats a les bases de la convocatoria, contra
la qual es podran formular al-legacions per un termini de 15 dies habils a comptar de
I'endema de la seva publicacio.

Les al-legacions formulades dins del termini previst a les seves Bases contra la relaci6
provisional de participants seran examinades i resoltes a la relacié definitiva de
participants. En cas que no es formulin al-legacions dins del termini habilitat a I'efecte
aquesta relacié s’entendra aprovada definitivament.

g) Relacié definitiva de participants.

L’Ajuntament de [I'Hospitalet resoldra en el termini maxim de 15 dies habils les
al-legacions formulades dins de termini i aprovara definitivament la relaci6 de les
persones sol-licitants amb dret a participar en el procediment d’adjudicacioé la qual es fara
publica en els termes exposats a les bases de la convocatoria

La resolucié que aprovi la llista definitiva de participants podra ser objecte de recurs

davant la Comissié de Reclamacions sobre Habitatge Protegit en els termes previstos al
l'article 19 i seglients del relacionat Decret 106/2009, de 19 de maig.

h) Data, hora i lloc de sorteig.
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En el mateix acte en que s’acorda l'aprovacié definitiva de la relacié de participants és
publicara la data, hora i lloc del sorteig, i les seves bases, amb indicacié del fedatari
public que hi intervindra.

i) Procediment de sorteig.

El dia, hora i lloc indicat i davant el fedatari public designat es celebrara el sorteig el qual
consistira en la seleccié d’'un numero aleatori per a cada llistat a través d’una aplicacio
informatica entre el numero d’ordre 1 i el corresponent al darrer de cada llistat de la
relacié de participants aprovada definitivament.

El numero que resulti aleatoriament sera el que consti com a primera persona
seleccionada i es composara la llista de reserva en ordre correlatiu fins al final del llistat i
amb continuacié ordenada i correlativa des del numero1 de cada llistat fins al numero
immediatament anterior al nimero aleatori relacionat anteriorment.

El numero que resulti aleatoriament i els seglients amb igual nombre d’habitatges objecte
del procediment els resultaran adjudicats provisionalment respectivament els habitatges,

amb els condicionants

seglent:

EPR: Enric Prat de la Riba, 54

SF: Sanfeliu, 120

recollits en les presents bases i en atenci6 amb el quadre

LLISTAT 1
Régim_ | Tipologia suutf; Sup. Dorm. | Banys P_a‘rking 7jraster Import total
Ordre | Prom. | Esc | Planta | Porta | Protecci6 int. Comp. vinculat | vinculat| s/Impost
1 EPR 1er 4a General 2D4 57,00 | 62,70 2 1 NO NO 121.668,10
2 EPR Ter 6a General 2D2 55,55 | 61,11 2 1 NO NO 118.582,73
3 RESERVA
(..) DARRER RESERVA
LLISTAT 2
Régim " . Su p- Sup. Parking | Traster | Import total
Ordre | Prom. | Esc | Planta | Porta Proteccié Tipologia g)t:l Comp. Dorm. | Banys vinculat | vinculat| s/impost
1 |EPR| A | fter 1a | General | 2D1 | 56,45 | 6210 | 2 1 NO NO 120.503,81
2 |EPRI A | ter | 5a | General 2D1 | 56,45 | 6210 | 2 1 NO NO 120.503,81
3 |EPR| B | fter 5a | General 2D5 | 61,30 | 67,43 | 2 1 NO NO 130.846,57
4 |EPR| c | fer 1a | General | 2D6 | 56,95 | 6265 | 2 1 NO NO 121.571,07
5 SF 1 Ter 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 67-S 09-S 146.801,25
6 SF 1 2n 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 02-S 01-S 146.032,82
7 SF 1 3er 4a General 2C 56,24 | 58,06 2 1 85-S 14-S 148.547,69
9 RESERVA
(...) DARRER RESERVA
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LLISTAT 3
Reégim Sup. Sup. Parking Traster | Import total
Ordre | Prom. | Esc | Planta | Porta P .. | Tipologia | Util " | Dorm. | Banys . .

roteccio int Comp. vinculat | vinculat| s/Impost
1 EPR Ter 2a General 3D1 70,10 | 76,45 3 2 NO NO 148.349,70
2 EPR Ter 3a General 3D2 77,10 | 84,81 3 2 NO NO 164.572,11
3 RESERVA

(...) DARRER RESERVA

A l'espera de les formalitzacions de les compravendes les persones / unitats de
convivéncia seleccionats mantindran aquesta condici6 mentre no hagin estat
formalitzades totes les transmissions.

j) Llista de seleccionats

El sorteig determinara la llista de seleccionats els quals no seran, per aquest simple fet,
adjudicataris dels habitatges, ni tindran cap dret, fins que no acreditin, en el termini de
deu dies habils a comptar des del requeriment fefaent que se’ls faci a I'efecte, que
continuen complint els requisits per inscriure’s al Registre de Sol‘licitants d’Habitatge de
protecci6 oficial per prendre part en el procés de seleccié especific.

El requeriment esmentat a 'apartat anterior s’efectuara en el termini maxim dels quinze
dies posteriors a la publicacié de la llista de seleccionats.

La persona seleccionada podra renunciar a continuar amb el procediment d’adjudicacié
dins del termini indicat, de forma escrita pels mitjans admesos en dret, en el que faci
constar la seva voluntat inequivoca de renuncia, en el suposit que al formar part de més
d’un llistat resulti seleccionada en més d’un procediment haura de renunciar d’'un dels
procediments d’adjudicacio en el mateix termini de quinze dies.

En el suposit que transcorregut el termini indicat la persona seleccionada no hagi
procedit a I'acreditacié oportuna, s’entendra que renuncia a I'adjudicacio.

Els terminis i condicions relacionats en el present apartat no seran d’aplicacié a les
persones seleccionades que es trobin en situacié de reserva fins el moment en que
siguin requerits per que continuen complint els requisits per inscriure’s al Registre de
Sol'licitants d’Habitatge de proteccié oficial per prendre part en el procés de seleccio
especific.

k) Llistat adjudicataris
L’Ajuntament de L’Hospitalet un cop verificat el compliment dels requisits per prendre
part en el procés de seleccié especific, dictara una resolucié en la qual fara publica la

llista provisional d’adjudicataris.

La manca de compliment de les condicions per ser adjudicatari de 'habitatge suposara
I'exclusié del sol-licitant del procediment d’adjudicacid.

Contra l'esmentada resoluci6 es podra formular recurs davant la Comissié6 de
reclamacions sobre Habitatge Protegit en els termes previstos al l'article 19 i seglients
del relacionat Decret 106/2009, de 19 de maig

) Renuncia
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La persona adjudicataria podra renunciar a continuar amb el procediment en qualsevol
moment, de forma escrita pels mitjans admesos en dret, en el que faci constar la seva
voluntat inequivoca de renuncia i sense que resulti penalitzat per aquesta circumstancia.

Aixi mateix s’entendra que renuncia a continuar amb el procediment en cas de no poder
formalitzar el contracte de transmissié el dia i hora indicat per I'’Ajuntament, comunicat
degudament i amb una antelacié, minima de 15 dies a la data de la celebracio, llevat que
de comu acord entre les parts i de forma expressa es fixi una nova data.

m) Formalitzacié del contracte de la transmissio

Un cop finalitzat el procediment d’adjudicacio, I’Ajuntament i les persones adjudicataries
formalitzaran els corresponents contractes privats de transmissié dels drets de que es
tracti i presentaran a la '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya la documentacié pertinent
per a I'emissio del visat a que es refereix I'article 85 de la Llei 18/2007.

n) Publicacions

Als efectes de la seva maxima difusio, tots els acords que s’adoptin dins del present
procediment es publicaran unicament a la web del Registre de Sol‘licitants d’habitatge
amb protecci6 oficial de Catalunya.

7.- Normativa

Articles 98 a 104 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge, modificats
per la Llei 9/2011, del 29 de desembre de promocié de I'activitat economica; Articles 29 a
39 del Decret 106/2009 pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb
proteccié oficial; articles 16 a 25 del Reglament de Registre de Sol-licitants d’habitatge
amb proteccié publica de I'Hospitalet, aprovat per I'acord de Ple de data 22 de febrer de
2011(BOP de 21 de marg de 2011).”

CINQUE.- PUBLICAR les “BASES PEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 8 HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM GENERAL DE VENDA DE TITULARITAT MUNICIPAL
AL CARRER D’ENRIC PRAT DE LA RIBA, 54 | 3 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
EN REGIM GENERAL DE VENDA DE TITULARITAT MUNICIPAL AL CARRER SANFELIU,
120 D’AQUESTA CIUTAT” a la seu electronica del Registre de sol-licitants d’habitatge amb
proteccioé oficial de Catalunya, i accessoriament, a la web municipal i al taulell d’anuncis
d’aquest municipi.

SISE.- INICIAR el procediment d’adjudicacié de 8 habitatges amb proteccié oficial en régim
general de venda de titularitat municipal al carrer d’Enric Prat de la Riba, 54 i 3 habitatges
amb protecci6 oficial en régim general de venda de titularitat municipal al carrer Sanfeliu, 120
d’aquesta ciutat en els termes i condicions recollits als acords precedents.

SETE.- MODIFICAR la minuta del contracte de compravenda amb el literal segiient:

“CONTRACTE DE COMPRAVENDA

A I'Hospitalet de Llobregat, cases consistorials, el dia

Reunits,

D’una part

| de laltra,
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Intervenen

El primer en nom i representacié de I'Ajuntament de L’Hospitalet de Llobregat, amb CIF
P0810000J en la seva condicié de tinent d’Alcaldia de I'’Area d’Espai Public, Habitatge,
Urbanisme i Sostenibilitat amb les facultats que Ili ha estat concedides segons Decrets
d’alcaldia nums. 6387 de data 3 de juliol de 2020 i 54/2021, de data 8 de gener publicat al
BOPB de data 22 de gener de 2021) i especialment facultat per a I'atorgament del present
contracte per acord de Junta de Govern Local adoptat en sessié de ............ de 2021. En
endavant la TFAJUNTAMENT.

En/Na................ =1/ - I en ellels seu/s propi/s nom i representacio.
En endavant la PART COMPRADORA.
Tots en preséncia de ................. Vicesecretari- secretari técnic de la Junta de Govern Local de

I'ajuntament (o persona en qui delegui) que els reconec la capacitat legal suficient per a
I'atorgament del present contracte de compravenda.

MANIFESTEN
.- Que I'Ajuntament és propietari de I'habitatge situat al carrer ...........ccoocvvcvvvvecne... que
s’identifica de la forma seglient
Descripci6 registral: (...)
Inscripcié: Registre de la Propietat num. ...... de I'Hospitalet de Llobregat, volum .....,

llibre..., foli...inscripci6 ...., finca nuam. ...

Referéncia cadastral:

Certificacio energetica num.

S’incorpora certificat de la comunitat de propietaris pel qual es manifesta que I'habitatge
objecte de transmissio es troba al corrent de les seves obligacions econémiques davant la
Comunitat.

S’incorpora planol de I'habitatge de referéncia i memoria d’acabats lliurats per la promotora

Il.- Que per acord de la Junta de Govern en sessi6 celebrada el dia ..... de 2021 s’acorda
aprovar las Bases pel procediment d’adjudicacié de 8 habitatges amb proteccié oficial en régim
general de venda de titularitat municipal al carrer d’Enric Prat de la Riba, 54 i 3 habitatges
amb protecci6 oficial en régim general de venda de titularitat municipal al carrer Sanfeliu, 120
d’aquesta ciutat.

IV.- Que per resolucié de data ... de 2021 el tinent d’Alcaldia de I'’Area d’Espai Public,
Habitatge, Urbanisme i Sostenibilitat acorda aprovar el llistat provisional d’adjudicataris entre
els quals es troba relacionada la part COMPRADORA.

V.- Que la part COMPRADORA acredita sota la seva unica i exclusiva responsabilitat complir
amb tots els requisits legals exigibles per a accedir a la condiciéo comprador d’un habitatge amb
protecci6 oficial i que es troba inscrit al Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial
de la Generalitat de Catalunya, complint amb els requisits a la legislacié vigent en materia de
proteccié oficial, regulada per la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, el
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Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial de Catalunya havent acredita la seva necessitat d’habitatge.

Per tot l'exposat, i en interés d’ambdues parts, es subscriu el present contracte de
compravenda el qual es sotmet als seglients

PACTES

PRIMER.- L'AJUNTAMENT ven a la part COMPRADORA, I'habitatge descrit al manifesten | del
present contracte, que l'adquireix en atenci6 a les proporcions seglients:

En/na adquireix la propietat en ple domini de I'habitatge en un .... %
En/na adquireix la propietat en ple domini de I'habitatge en un .... %

SEGON.- El preu pactat pel relacionat habitatge és el fixat en atencié a la seva qualificacio
definitiva i la superficie util computable resultant un total de ............... euros ( ....).

Trobant-se el present contracte subjecte a I'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats (ITPAJD) , el pagament d’aquest preu es veura incrementat amb el
mateix, al tipus que en cada moment resulti d’aplicacié conforme a la Llei requladora d’aquest
tribut.

TERCER.- La forma de pagament del preu convinguda per les parts és la seglient:

e Primer pagament.- La part compradora fa efectiva en aquest acte mitjangcant xec

bancari conformat emés per l'entitat ....................... amb numero................ la quantitat
(o[- SR euros dels quals corresponen ................... euros al 20% del valor de
I'habitatge | ..........cc......... al ITPAJD aplicable sobre el mateix, resultant el present

document eficag carta de pagament.

e Segon pagament.- La part compradora fara la quantitat de ........................ euros dels
quals corresponen ................... euros al 80% del valor de 'habitatge i ..................... al
ITPAJD aplicable sobre el mateix, a l'entrega de [I'habitatge i atorgament de la
corresponent escriptura publica de compravenda.

L’atorgament de l'escriptura publica de compravenda es formalitzara davant el Notari que
lliurement designi TAJUNTAMENT, i el dia i hora assenyalat per aquest, amb un preavis d’'un
minim de trenta dies naturals. Totes les despeses derivades de I'atorgament de I'escriptura de
compravenda seran a carrec de la part COMPRADORA.

Amb anterioritat a 'atorgament de I'escriptura publica de compravenda '’ AJUNTAMENT citara a
la part COMPRADORA per a realitzar una visita a I'habitatge.

QUARYT.- L’habitatge objecte de la compravenda té la consideracié d’habitatge amb proteccié
oficial, regulat a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i el Decret 75/2014,
de 27 de maig del Pla per al Dret a I'Habitatge. En aquest sentit, la part COMPRADORA
declara conéixer les limitacions que, pel que fa a I'is de I'habitatge objecte d’aquest contracte i
la facultat de disposicio, resulten del previst a larticle 78 de la relacionada Llei 18/2007.
Concretament la part COMPRADORA ha estat informada i declara conéeixer que:

e Els habitatges amb proteccié oficial s'han de destinar a residencia habitual dels propietaris
0 ocupants. En cap cas no es poden destinar a segona residencia o a altres usos
incompatibles amb [l'habitatge. Es considera que un habitatge no es destina a domicili
habitual i permanent si els titulars de l'obligacié estan tres mesos seguits a I'any sense
ocupar-lo i no hi ha una causa que ho justifiqui. L'incompliment d'aquesta condici6 és un
incompliment de la funcié social i, sens perjudici de les sancions aplicables, legitima
I'"Administraci6 per a exercir I'accié expropiatoria d'una manera immediata.
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Els habitatges amb proteccié oficial no es poden rellogar o llogar parcialment, llevat que
siguin propietat d'administracions publiques, de llurs ens instrumentals o d'entitats sense
anim de lucre l'objecte de les quals sigui l'allotjament de col-lectius vulnerables que
necessiten una tutela especial.

Els habitatges amb proteccié oficial se subjecten als drets d'adquisicié preferent de
I'Administracié que regulen els articles del 87 al 91 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre,
del dret a I'habitatge.

Els habitatges amb proteccié oficial no es poden desqualificar per interés del propietari o
propietaria adquirent de [I'habitatge. La desqualificaci6 només és possible, en sols no
qualificats urbanisticament per a ésser destinats a proteccié oficial, per raons d'interés
public vinculades a les necessitats de I'habitatge, préeviament justificades i aprovades pel
departament competent en matéria d'habitatge, amb el reintegrament previ dels ajuts
percebuts i amb els interessos legals que corresponguin.

No es pot gaudir de I'is dels habitatges amb proteccié oficial ni del d'elements annexos
protegits abans d'haver formalitzat el corresponent contracte de compravenda o cessio
d'us, per qualsevol titol.

Els adjudicataris i els usuaris dels habitatges amb proteccié oficial els han d'ocupar
efectivament en el termini que el Govern fixi per reglament. Per a fer efectiva aquesta
obligacié, I'Administracié pot imposar multes coercitives, per un import equivalent a I'1% del
valor de I'habitatge, que es poden reiterar per periodes mensuals.

Els usuaris dels habitatges amb proteccié oficial els han de mantenir en estat d'ésser
utilitzats per a llur finalitat i hi han de fer les reparacions pertinents, d'acord, en el cas dels
habitatges llogats, amb el que estableix la legislacié d'arrendaments urbans.

Aixi mateix ha estat informada i declara coneixer que el regim juridic dels habitatges amb
proteccio oficial té una durada de 20 anys a comptar de la data de la qualificacié definitiva ates
que el sol és de reserva urbanistica a habitatge protegit i no s’obtenen ajuts directes ( art. 47
del Decret 75/2014). Aquests habitatges no poden ser objecte de desqualificacié voluntaria a
peticio dels seus propietaris durant tot el periode abans indicat.

CINQUE.- El present contracte es sotmet a les segiients condicions resolutories:

En cas que la part COMPRADORA no pogués formalitzar el segon pagament recollit al
pacte tercer del present acord, el dia assenyalat a I'efecte s’entendra resolt el contracte. La
resolucié del contracte no suposara una penalitzacio economica per a la part compradora,
en aquest sentit, un cop declarada la resolucié del contracte es procedira per part de
FAJUNTAMENT a instruir un procediment per procedir al retorn de les quantitats lliurades
per la part compradora.

En cas que la part COMPRADORA no compleixi amb els requisits essencials per a
I'adquisici6 d’un habitatge amb proteccié oficial, suposara, d’'una banda la baixa del
Registre de Sollicitants amb els efectes previstos a la normativa relacionada anteriorment i
de laltra la resolucié del contracte de compravenda, tanmateix no suposara una
penalitzaci6 economica per a la part compradora, en aquest sentit, un cop declarada la
resolucié del contracte es procedira per part de TFAJUNTAMENT a instruir un procediment
per procedir al retorn de les quantitats lliurades per la part compradora.

SISE.- La part COMPRADORA autoritza la presentacié del contracte de compravenda davant
I’Agéencia de I'Habitatge de Catalunya als efectes d’emissié del corresponent visat al que es
refereix l'article 85 de la Llei 18/2007.
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SETE.- La part COMPRADORA assumeix el pagament dels tributs que es derivin del present
contracte, llevat de la Plusvalua que en el seu cas, seria responsabilitat de 'AJUNTAMENT.

VUITE.- Ambdues parts fixen com a domicili als efectes de notificacions els que consten a la
compareixenga del present contracte.

NOVE.- Per a qualsevol dubte o divergéncia al voltant de la interpretacié del contracte les parts
es sotmeten als jutjats i tribunals de la ciutat de 'Hospitalet i els seus superiors jerarquics.

I en prova de conformitat, signen la present en triplicat exemplar i a un sol efecte,”

VUITE.- FACULTAR al Tinent d’Alcaldia de I'Area d’Espai Public, Habitatge, Urbanisme i
Sostenibilitat per a I'atorgament de qualsevol document, public o privat que resulti necessari pel
compliment dels acords precedents.

NOVE.- NOTIFICAR la present resolucio a la Tresoreria municipal, a la ponéncia i la Direccio
de Servei de I'Area d’Espai Public, Habitatge, Urbanisme i Sostenibilitat, a la Cap de servei de
contractacio, a la Cap de patrimoni i a la Directora de I'Oficina de I’'Habitatge de I'Hospitalet

Contra aquest acte, que exhaureix la via administrativa, es podra interposar, de manera
optativa i no simultania, un dels recursos seguents:

e Recurs potestatiu de reposicio: davant el mateix drgan que I'ha dictat, en el termini maxim
d’un mes, comptat de 'endema a la recepcié de la seva notificacio. El termini maxim per a
la resolucié d’aquest recurs és d’'un més des de la seva interposicio, transcorregut el qual
sense que s’hagi rebut notificacié de la seva resolucié expressa, s’entendra desestimat
per silenci administratiu. Contra la desestimacié presumpta es podra interposar, en el
termini de 6 mesos a partir de 'endema a aquell en qué s’entengui desestimat, recurs
contencios administratiu davant els jutjats contenciosos administratius de Barcelona, en la
forma i amb els requisits establerts a Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
Jurisdiccio contenciés administrativa.

e Recurs contenciés administratiu: directament, davant els jutjats contenciosos
administratius de Barcelona, en el termini de dos mesos a partir de 'endema a la seva
notificacid, en la forma i amb els requisits establerts a la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la Jurisdiccié contenciosa administrativa.

Tot aix0, sense perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs o de I'exercici de qualsevol
accio que es considerin adients.

Signat digitalment per:

El regidor/secretari de la
Junta de Govern
Francesc J. Belver Vallés
28-07-2021 13:19
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