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NORMES DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 10 HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM
GENERAL | CONCERTAT AL CARRER GALVANY 17-19 DEL TERME MUNICIPAL DE L’HOSPITALET DE
LLOBREGAT.-
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1.- Nom i dades del promotor:

PREMIER ESPANA, S.A.U.

NIF.- A-59134593

Domicili Social.- C/Martinez Villergas, 49, Edificio V, 22-A.- 28027, Madrid.
Domicili a efectes de notificacions.- C/Balmes, n2 150, ler-2a. 08008, Barcelona.

2.- Emplacament:
Carrer Galvany, n2 17-19 del terme municipal de L’'Hospitalet de Llobregat.

3.- Nombre d’habitatges totals de la promocié:

La promocio, amb qualificacié provisional resolta en data 04 de Febrer de 2020 i n? d’expedient 08-B-
0066-19 consta d’un total de 32 habitatges, dels quals 7 sén amb proteccio oficial de regim general, 3 amb
proteccid oficial de preu concertat i 12 de renta lliure (no afectats pel present procediment d’adjudicacio).
La promocié també disposa de locals comercials, places d’aparcament i trasters per alguns habitatges de
renda lliure.

4.- Relacié d’habitatges, régim de proteccid i superficie util:
Veure taula de I’Annex 1.

5.- Ambit geografic del qual s’admeten sol-licituds:

Podran optar a I'adjudicacié dels habitatges objecte d’aquesta promocio totes aquelles persones o unitats
de convivencia que estiguin inscrites al Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccié oficial de
L'Hospitalet de Llobregat, sense perjudici que puguin estar inscrites a altres Registres de sol-licitants
d’habitatges amb proteccio oficial de qualsevol altre municipi o de I’Agencia de I'Habitatge de Catalunya.

6.- Data d’inici del procediment de seleccid:

El procediment de seleccidé podra iniciar-se a partir de 'endema de la publicacié de I'anunci d’aquestes
normes a la web del Registre de Sol-licitants d’"Habitatge amb Proteccid Oficial de I'Agencia de I'Habitatge
de la Generalitat de Catalunya i a la web de I'Oficina Local d’Habitatge de I’Ajuntament de L'Hospitalet de
Llobregat.

En qualsevol cas, el procediment de seleccié podra iniciar-se passats 5 dies naturals a comptar des de la
publicacié d’aquest anunci en qualsevol de las webs anteriorment indicades.
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7.- Informacié de com es pot participar en el sistema de seleccid:
Les persones i unitats de convivencia interessades en participar en el sistema de seleccié podran

Sant Josep Plagca

L'Hospitalet

fer-ho

facilitant les seves dades personals (nom, cognoms, teléfon de contacte i/o adrega de mail) mitjangant els
anuncis relatius a la promocioé objecte d’aquestes normes que s’anunciin mitjangant panells publicitaris,

anuncis en premsa i/o a les pagines web indicades a continuacié; o en el teléfon 93.238.50.77.
a) www.premierinmobiliaria.es
b) www.fotocasa.es
c¢) www.habitaclia.es

d) www.pisos.com
e) www.idealista.com

8.- Preu maxim de venda dels habitatges, condicions i calendari de pagaments:
Veure taula de I'Annex 2.
Les condicions de pagament dels habitatges i dels annexes vinculats al mateix seran els seglients:

a) Reserva de I'habitatge.- En un termini no superior a 48 hores a comptar des de la formalitzacid
del document de Reserva, el sol-licitant seleccionat, entrevistat i que hagi reservat un habitatge
haura de realitzar una transferencia bancaria en el numero de compte a indicar per la promotora

de la quantitat de TRES MIL EUROS (3.000,00€) més I’ IVA vigent, a compte del preu final.

En cas de no realitzar-se la transferéncia bancaria en el termini establert, el promotor podra
entendre que I'adquirent desisteix de la seva decisid de compra, tornant el promotor a disposar

de I'habitatge i annex objecte de la transaccié.

b) Contracte privat de compravenda.- A la formalitzacié del Contracte privat de compravenda el
sol-licitant seleccionat haura de fer lliurament de la quantitat equivalent al percentatge del 10%
del preu de venda de I'habitatge i els seus annexes més |’ IVA vigent, a compte del preu final.
Els contractes privats de compravenda es formalitzaran al Carrer Balmes, n? 150, ler-2a de
Barcelona, no més tard dels 15 dies naturals (o primer dia habil seglient) a comptar des de la

signatura del document de Reserva.

En cas de no produir-se la formalitzacié del contracte de compravenda per causes no imputables
a la promotora en el termini anteriorment establert, la promotora es reserva el dret de donar per

desistit a I'adquirent de la seva decisié de compra, tornant a disposar de I'habitatge i

annex

objecte de la transaccié amb la conseqlient pérdua economica del 50% de les quantitats rebudes

en el moment de la formalitzacié del document de Reserva en concepte de penalitzacid.

c) Pagaments a compte.- La quantitat equivalent a un percentatge del 10% del preu de venda de
I’'habitatge i els seus annexes més I’ IVA vigent, a compte del preu final sera abonada pel
sol-licitant seleccionat, per periodes mensuals, a partir del mes seglient de la data de la
formalitzacié del contracte privat de compravenda, mitjangcant pagarés d’un mateix import (o

molt similar amb una variacié no superior a + 1%).

d) Escriptura publica de compravenda.- La resta del preu de venda de I'habitatge i el seu annex,
més el seu IVA corresponent, es pagara en el moment de I'atorgament de I'escriptura publica de

compravenda.

9.- Informacid de I'existéncia o no de préstec protegit:

La promocié no comptara amb préstec protegit per part del promotor. El promotor es reserva la potestat
de contractar un préstec hipotecari lliure amb una entitat financera per I'execucid de la promocid, al qual

els adjudicataris podran subrogar-se segons els criteris establerts per aquesta.



1

m e

2 PREMIER

10.- Sistema de seleccid i validacié dels optants a adjudicataris i criteris de solvéncia:

El sistema de seleccié dels optants a adjudicataris i I'assignacié dels habitatges i annexes, que estaran
préviament vinculats als primers, es realitzara per ordre de facilitacio de les dades personals mitjangant
els mitjans publicitaris utilitzats pel promotor indicats al Punt 7 d’aquestes normes o per qualsevol altre
mitja que aquest pugui establir.

Una vegada facilitades les dades, el promotor es posara en contacte amb els optants mitjancant el n2 de
teléfon i/o adreca de mail indicat per aquests (si existeix), amb la finalitat de realitzar una entrevista
personalitzada, on es donara la informacié necessaria per tal que aquests puguin prendre la decisio
d’adquisicié de I’habitatge.

El promotor no es responsabilitzara de que les dades de contacte facilitades pels optants siguin correctes,
aixi com tampoc que les persones trucades no estiguin disponibles en el moment de efectuar-se el
contacte telefonic, o de que aquestes, una vegada contactades, no vulguin venir a I'entrevista concertada.

En el suposit d’intentar efectuar contacte telefonic amb una de les persones sol-licitants d’informacio
sense exit per no respondre a la trucada, se li enviara un mail a la adrega de correu electronic per ell
facilitada (si existeix) informant-li de la trucada efectuada i facilitant-li les dades de contacte de I'assessor
immobiliari que li ha trucat. L'optant contactat d’aquesta manera disposara d’un termini de 24 hores per
respondre al mail enviat. En cas contrari, s’entendra que desisteix de la seva decisid de participar en el
procediment d’adjudicacio.

Tot seguit enviat el mail a la persona sol-licitant no contactada indicada en el paragraf anterior, es trucara
a la persona que ocupi la posicié immediatament a continuacié de la llista d’optants.

Els optants hauran de complir els seglients requisits per poder ser adjudicataris de I’habitatge i annexes
escollits:
a) Trobar-se inscrit al Registre de sol-licitants d’habitatge amb proteccid oficial corresponent.

b) Acreditar mitjancant certificat emes per entitat bancaria disposar, com a minim, de la quantitat
suficient per fer front al pagament del percentatge del 10% del preu de venda de I'habitatge i el
seu annex més |’ IVA vigent. Aquest fet s’haura d’acreditar mitjangant la presentaciéo d’un
document d’entitat financera que certifiqui la disposicio actual (ja sigui propia o a través d’un
avalador o avaladors) d’una quantitat igual o superior a I’ anteriorment indicada.

c) Disposar d’uns ingressos mensuals nets que permetin lliurar al promotor, des de la signatura del
contracte privat de compra venda fins a tres mesos abans a la finalitzacié de I'obra, un import
equivalent al percentatge del 10% del preu de venda (més el corresponent IVA). En aquest sentit,
s’estima que el minim exigible es compleix amb uns ingressos superiors a 21.000€ en comput
anual del darrer exercici fiscal que es correspongui en el moment de la signatura del contracte
(suma de la base imponible general i de la base imponible de I'estalvi de la declaracié o
declaracions sobre I impost de la renda de les persones fisiques ).

d) A més,iamb relacié amb el punt anterior, disposar d’un rati d’endeutament igual o inferior a un
40%. Aquest rati d’endeutament sera el resultat (en tant per cent) de dividir la quantitat
corresponent al pagament mensual entre el sumatori dels ingressos nets de la persona/persones
que hagin d’adquirir I'habitatge objecte de I'estudi de viabilitat de la operacié. Aquest rati podra
ser superior al 40% de forma excepcional si es disposen d’estalvis suficients per poder
compensar-ho o si es disposen d’avaladors.

e) Elcompliment de les condicions establertes als punts c) i d) poden incomplir-se en el suposit que
el sol-licitant i/o cosol-licitant, en virtut d’allo establert al punt a), aportin certificat emes per
entitat bancaria que acrediti la disposicid actual (ja sigui propia o a través d’un avalador o
avaladors) del 20% del preu de venda de I'habitatge i el seu annex més I’ IVA vigent.

Sant Josep Plagca
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Disposar d’uns ingressos mensuals nets que permetin obtenir un préstec hipotecari en
condicions habituals de mercat. En aquest cas hauran de disposar d’una capacitat
d’endeutament igual o inferior a un 33%. Aquesta capacitat d’endeutament sera el resultat (en
tant per cent) de dividir les despeses mensuals entre els ingressos nets mensuals. A continuacio
s’indica una relacié no exhaustiva ni excloent de les despeses mensuals:

- La quota del préstec hipotecari

- Qualsevol préstec personal, préstec al consum i/o préstec hipotecari que pugui/n estar

pagant el/els adquirent/s en el moment de la realitzacié de I’estudi de viabilitat.

- Qualsevol deute i/o embargament al qual pugui estar sotmeés el/els adquirent/s per

qualsevol organisme pertanyent a I’Administracié Publica.

Es consideren condicions habituals de mercat una hipoteca de interes variable a 25 anys amb un
tipus d’interes d’Euribor + 2,00%.

Per a que el promotor pugui comprovar el compliment dels requisits anteriorment indicats, els optants
hauran d’aportar obligatoriament a aquell la seglient documentacio:

i)
i)

iv)

v)

Vi)

vii)

viii)

Fotocopia del DNI o NIE de les persones adquirents.
Resolucio favorable d’inscripcié en el Registre de Sol-licitants d’"Habitatge amb Proteccié Oficial.

Fotocopia de la declaracid de renda completa del darrer exercici fiscal disponible de tots els
adquirents, aixi com dels membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-la.

En el suposit de no haver presentat la declaracié de renda del darrer exercici fiscal disponible per
no estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar els seglients documents
originals i fotocopies:
- Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral).
- Certificat/s d’ingressos i retencions a compte de I'IRPF corresponents al darrer exercici
fiscal disponible emesos per 'empresa/es en el/s periode/s en qué s’hagi treballat.
- Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda al darrer exercici fiscal disponible, emés
per I'organisme oficial corresponent, amb indicacié del seu import.
- Si s’esta o s’ha estat a I'atur, certificat de I'INEM, amb indicacié del periode d’atur i, si
escau, dels imports percebuts durant I'Gltim exercici fiscal disponible.

Fotocopia del contracte laboral.

Fotocopia de les tres ultimes nomines, indicant a més el nombre de mensualitats anuals que es
perceben.

Fotocopia del contracte de lloguer, on aparegui I'import de I'arrendament mensual del seu
domicili habitual; aixi com fotocopia de I'dltim rebut del lloguer.

Certificat emes per entitat financera on aparegui relacié de diposits, fons d’inversio, plans
d’estalvi i/o qualsevol altre actiu financer, aixi com a quantificacio dels mateixos, amb la finalitat
d’avaluar els fons propis que es té previst destinar a la adquisicié de I'habitatge.

Document “Declaracié de dades per a I'estudi de viabilitat” facilitat per I'entitat promotora
degudament complimentat i signat, que s’incorpora a les presents Normes Particulars com Annex
3.

Sant Josep Plagca
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ix) Que pugui acreditar mitjancant certificat d’entitat financera que disposa d’uns estalvis (ja siguin
propis o a través d’un avalador) que li permetin fer front, en el moment de la celebracié de
I'escriptura de compravenda, al pagament d’'un 12% del preu de venda, corresponent a la resta
de I'lVA de la operacié més les despeses de notaria, registre de propietat i gestoria.

Una vegada rebuts i comprovats tots els documents indicats anteriorment, en un termini no superior a 30
dies habils I'entitat promotora comunicara a I'adquirent/adquirents el resultat de I’estudi de viabilitat.

Si I'estudi ofereix un resultat positiu, I'operaci6 de compravenda quedara internament ratificada,
procedint I'adquirent/adquirents a efectuar els pagaments recollits anteriorment en els terminis indicats.

Si pel contrari I'estudi ofereix un resultat negatiu, I'operacié de compravenda no es ratificara, considerant
a 'adquirent/adquirents com a desistits de la seva decisié de compra, tornant el promotor a disposar de
I’habitatge i annex objecte de la transaccid.

En aquest suposit, el promotor tornara a I'adquirent/adquirents el 100% de les quantitats entregades fins
al moment de la notificacié del resultat negatiu en un termini no superior a 10 dies naturals a comptar
des del moment de la notificacio del resultat negatiu. Aquesta quantitat a retornar no incorporara cap
tipus d’interés ni quantitat compensatoria.

11.- Tipus de transmissié de I’habitatge:

El tipus de transmissio de la propietat de I’habitatge es realitzara mitjangant compravenda.
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ANNEX 1.- RELACIO D'HABITATGES | PREUS MAXIMS DE VENDA .-

Nota.- Les superficies indicades en aquesta relacié sén provisionals fins a I'obtencié de la Qualificacié Provisional

Regim de Nombre Superficie | Superficie
Ordre | Escala| Planta | Porta | Contingent Proteccio Dormitoris | Interior Util | Computable
1 A ler 1a General Regim General 3D 79,51 82,33
2 A ler 2a General Regim General 3D 82,38 85,20
3 A 2on 1a General Regim General 3D 79,51 82,33
4 A 2on 2a General Regim General 3D 82,38 85,20
5 B ler 1a General Regim General 3D 82,38 85,20
6 B ler 2a General Regim General 3D 81,60 84,42
7 B 2on 1a General Regim General 3D 82,38 85,20
8 B 2on 2a General Preu Concertat 3D 81,60 84,42
9 B 3er 1a General Preu Concertat 3D 82,38 85,20
10 B 3er 2a General Preu Concertat 3D 81,60 84,42
ANNEX 2.- RELACIO DE PAGAMENTS HABITATGES.-
Notes.-
1.- Els preus maxims de venda indicats son sense IVA.
2.- Als pagaments s'aplicaran el tipus d'IVA legalment vigent a cada moment.
3.- La forma de pagament sera:
a).- En el moment de la reserva: 3.000€ (més IVA)
b).- Al moment de la signatura del contracte: 10% (més IVA) del preu de I'habitatge i els seus annexes.
Es descomptaran els 3.000€ (més IVA) lliurats en el moment de la reserva.
c).- El 10% (més IVA) del preu de venda mitjancant pagarés mensuals: veure I'import per a cada tipus d'habitatge.
d).- A I'entrega de claus: 80% (més IVA) del preu de I'habitatge i els seus annexes.
e).- No inclosos en el present annex despeses d'escriptura, notari, registre i gestio.
Regim de Nombre Preu Maxim de Reserva Contracte Pagarés Entrega claus
Ordre | Escala| Planta | Porta | Contingent Proteccio Dormitoris| Venda (sense IVA) (sense IVA) (sense IVA) (sense IVA) (sense IVA)
1 A 1er 1a General Régim General 3D 159.759,72 € 3.000,00 € 12.975,97 € 15.975,97 € 127.807,78 €
2 A 1er 2a General Régim General 3D 165.328,90 € 3.000,00 € 13.532,89 € 16.532,89 € 132.263,12 €
3 A 2on 1a General Réegim General 3D 159.759,72 € 3.000,00 € 12.975,97 € 15.975,97 € 127.807,78 €
4 A 2on 2a General Réegim General 3D 165.328,90 € 3.000,00 € 13.532,89 € 16.532,89 € 132.263,12 €
5 B 1er 1a General Réegim General 3D 165.328,90 € 3.000,00 € 13.532,89 € 16.532,89 € 132.263,12 €
6 B 1er 2a General Régim General 3D 163.815,32 € 3.000,00 € 13.381,53 € 16.381,53 € 131.052,26 €
7 B 2on 1a General Régim General 3D 165.328,90 € 3.000,00 € 13.532,89 € 16.532,89 € 132.263,12 €
8 B 2on 2a General Preu Concertat 3D 253.401,83 € 3.000,00 € 22.340,18 € 25.340,18 € 202.721,46 €
9 B 3er 1a General Preu Concertat 3D 255.743,14 € 3.000,00 € 22.574,31 € 25.574,31 € 204.594,51 €
10 B 3er 2a General Preu Concertat 3D 253.401,83 € 3.000,00 € 22.340,18 € 25.340,18 € 202.721,46 €
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DECLARACION DE DATOS PARA ESTUDIO DE VIABILIDAD FINANCIERA DE LA
OPERACION DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

Nombre y Apellidos.-
DNI/NIE.-

Fecha de nacimiento.-
Domicilio.-

Localidad.-
Profesion.-

Estado civil.-

Teléfono de contacto.-
Direccion de e-mail.-

Declara que : D SI D NO

tiene, en el momento de la firma del presente documento, algan/ningun:

- Préstamo personal con entidad financiera.

- Préstamo al consumo con entidad financiera.

- Préstamo hipotecario con entidad financiera.

- Oftros préstamos con entidades no financieras, sean personas fisicas o juridicas.

- Deuda/embargo de organismos pertenecientes a cualquier Administracion Publica.

En el caso de haber declarado “SI”, indicar a continuacién cantidad del
préstamo/deuda/embargo y calendario de pagos para su devolucién/cancelacion:

La presente declaracion de Datos se presta Ginicamente con el fin de estudiar la viabilidad
financiera de la operacion de compraventa. PREMIER ESPANA, S.A.U. se compromete
a realizar el tratamiento de los datos de caracter personal de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley de Proteccion de Datos. Asimismo los datos facilitados no se conservaran una
vez verificada la utilidad para la que fueron facilitados.

Se informa al firmante de la declaracion, que la falsedad, omisién, inexactitud y/o
alteracion de la informacién recogida en la presente declaracién podrad comportar la
resolucion del contrato de compra-venta a celebrar con posterioridad al Documento de
Reserva de fecha de de 20 referente alavivienda, escalera___, Planta
_, Puerta____, de la promocién “Edifici Sant Josep Plaga” de L’Hospitalet de
Llobregat (Barcelona).

En Barcelona, a de de20

Firmado.-



