PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 12 HABITATGES AMB PLAGA PARKING
I TRASTER VINCULAT AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM PREU
CONCERTAT ALS CARRERS VIDAL, BRUJAS, ROMEU | COVADONGA DEL
TERME MUNICIPAL DE SABADELL.

1.- NOM | DADES DEL PROMOTOR:

GREIP ACTIVOS INMOBILIARIOS S.L.U.

NIF/CIF: B-88554217

Domicili: C/Génova n.27 Plta. 2a, CP. 28004, Madrid
Web: www.culmia.com

Oficina de vendes:
C/Pi i Margall, n2 30 Sabadell
T.:667.742.241

Horari comercial:
De dimarts a dissabte matins de 10 hores a 14 hores i de dilluns a divendres de 16 hores a 20
hores.

2.- EMPLAGAMENT
La promocié esta situada al carrer Vidal, Brujas, Romeu i Covadonga de Sabadell.

3.- NOMBRE | RELACIO D’HABITATGES TOTALS DE LA PROMOCIO

12 habitatges, 12 places de parquing i 11 trasters de proteccio oficial de regim de preu concertat
objecte del present procediment d’adjudicacid disposen de qualificacid provisional d’habitatges
amb proteccid oficial resolta en data 18 de setembre de 2020 i nium. 08-B-0003-22., segons es
detalla a I’Annex 1 del present anunci.

Un dels dotze (12) habitatges és HA (habitatge adaptat) amb plaga de parking vinculat, destinats
a persones amb discapacitat, segons es detalla a ’Annex 2 del present anunci, motiu pel qual
s’hauran de complir i acreditar els requisits necessaris aplicables per tal de poder accedir a un
habitatge d’aquestes caracteristiques.

4.- AMBIT GEOGRAFIC i DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA

Podran optar a I'adjudicacid dels 12 habitatges amb plaga parking i traster vinculat objecte del
present procediment totes aquelles persones o unitats de convivencia que estiguin inscrites i
amb resolucio positiva d’inscripcié al Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit de Catalunya
amb residéncia habitual. Al respecte assenyalar que de conformitat amb I'establert per la
Instruccid 2/2021 de I’Agéncia de I|’Habitatge de Catalunya, relativa als procediments
d’adjudicacié d’habitatges amb proteccid oficial, els sol-licitants hauran d’estar inscrits al
Registre de Sol-licitants d’"Habitatge Protegit amb anterioritat a la data de publicacié del present
anunci en la seu de dit registre.

L'adjudicacié dels habitatges quedara supeditada, en tots els casos, al compliment de
I’estandard de superficie per persona i llindar maxim d’ocupacio previst en el Decret 141/2012,
de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels habitatges i la
cédula d'habitabilitat.

Sense el compliment dels requisits referits en els paragrafs precedents, I'adjudicacid es deixara
sense efecte.



5.- DATA D’INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO.

El procediment de seleccid s’iniciara I'endema de la publicacié de I'lanunci d’aquest procediment
a la web del Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit de I’Agéncia de I’Habitatge de
Catalunya.

A nivell informatiu, la documentacié i informacié relativa la promocié objecte del present
procediment d’adjudicacid es troba disponible també en els seglients mitjans:

e Publicitat escrita disponible a I'oficina de vendes.
e Publicitat virtual disponible a la segilient pagina web:
https://www.culmia.com/es/promociones/barcelona/sabadell/culmia-parc-textil

6.- PARTICIPACIO EN EL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO.

6.1.- INSCRIPCIO: Els interessats en participar en el procés d’adjudicacié hauran de
complimentar el model de sol-licitud que s’adjunta a la present com Annex 1, i enviar-lo de
forma telematica a I'adrega de correu que s’indicara a continuacio.

Les sol-licituds de participacio s’hauran d’enviar a la seglient adrega de correu electronic a partir
de les 9:00 hores de I'endema de la publicacié de I'anunci; en cas que s’enviin abans de dita

hora, seran desestimades:

culmiaparctextil@contrato.lleida.net

El Promotor garantira mitjangant la bustia certificadora contractada a I'empresa Lleida.net.:
culmiaparctextil@contrato.lleida.net I'ordre d’entrada per tal de garantir la transparéncia
del present procediment d’adjudicacié.

ADVERTENCIA: La sol-licitud de participacié en el present procés s’ha de realitzar de conformitat
amb I'establert en els paragrafs precedents, no sent valida la presentacio de la sol-licitud davant
I'oficina de vendes o a través de qualsevol altre mitja d’enviament.

6.2.- RELACIO DE SOL-LICITANTS: Als 7 dies naturals del dia d’inici de I"enviament de les
sol:licituds, el Promotor obtindra el llistat dels interessats seleccionats, ordenat estrictament pel
mateix ordre d’entrada de les sol-licituds, fent-se constar en el mateix llistat: (i) ordre de
participacid; (ii) nimero de sol-licitant que consta en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
Protegit (facilitat pel mateix sol-licitant); (iii) data i hora en que ha estat formalitzada la sol-licitud
de participacio.

El llistat es pre-tancara amb el nimero d’interessats equivalent al numero d’habitatges objecte
del present procediment; no obstant, i pel que respecte als habitatges adaptats, ens remetem a
I’establert als paragrafs seglients.

Aixi, els interessats que vulguin accedir a un habitatge adaptat, hauran de marcar la casella
corresponent de la sol-licitud que s’adjunta a la present com annex 1, i formaran part d’un llistat
paral-lel al llistat general al qual s’ha fet referéncia en el paragraf anterior. Dit llistat es pre-
tancara pel promotor quan s’hagi cobert la quota destinada a habitatges adaptatsi s’anira obrint
novament en cas de que els interessats no compleixin els requisits necessaris o bé, en el seu cas,
desisteixin de llur sol-licitud.

No obstant, a 'empara de I'article 56.3 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I’habitatge, el promotor es reserva la potestat d’adjudicar aquests habitatges a sol-licitants que



no tinguin la necessitat d’un habitatge adaptat per a persones amb mobilitat reduida sempre
que, transcorreguts 6 mesos des de l'inici del procediment d’adjudicacié, no hagi hagut cap
optant que tenint necessitat d’un habitatge adaptat reunis les condicions administratives i
econdmiques necessaries per resultar adjudicatari del mateix, prévia autoritzacié de I’Agencia
de I'Habitatge de la Generalitat de Catalunya.

6.3.- ENTREVISTA AMB ELS SOL-LICITANTS: Durant els seglients dies al pre-tancament del llistat,
el promotor (o persona en qui delegui la comercialitzacié de la promocid) es posara en contacte
via correu electronic amb els sol-licitants, seguint I'ordre d’entrada de les sol-licituds, per tal de
convocar les entrevistes personalitzades, on es facilitara pel promotor la informacié necessaria
per tal que els interessats puguin prendre la decisié d’adquisicié de I’'habitatge.

L'ordre de calendari i horari de les entrevistes també seguira el mateix ordre del llistat i, per
tant, també marcara I'ordre de preferencia d’eleccié d’habitatges. En cap cas es podra alterar
I'ordre d’entrevista.

El promotor no es responsabilitzara de que el correu electronic facilitat pels sol-licitants sigui
correcte, o de que els interessats, una vegada contactats, no puguin/vulguin portar a terme
entrevista concertada. Aixi mateix, el promotor tampoc es responsabilitzara de la no lectura del
correu electronic enviat als interessats.

El sistema a seguir sera el seglient: els correus electronics remesos pel promotor (o persona en
qui delegui la comercialitzacié de la promocid) s’hauran de contestar pels interessats dintre de
les 48 hores habils segiients a la rebuda dels mateixos; en cas de que no es respongui dintre del
termini indicat, s’enviara un segon correu electronic que haura de ser respost dintre del mateix
termini. Si I'interessat no respon al segon correu electronic dintre del termini de les 48 hores
habils seglients a la rebuda de dit correu, s’entendra com rebutjat. La omissié de resposta per
part del sol-licitant en el periode expressat suposara el desistiment del sol:licitant de participar
en el procediment d’adjudicacié.

IMPORTANT: La resposta al correu electronic que es rebi pels interessats s’ha d’enviar als
segiients destinataris per tal de garantir la certificacié del correu i, per tant, la transparéncia
del procés:

culmiaparctextil@contrato.lleida.net

No seguir les indicacions anteriors, suposara la desclassificacié de I'interessat en el present
procediment, atés que no es podra garantir el regim de transparéncia en I’adjudicacié.

Aixi_mateix, en cas de que l'interessat no comparegui a I'entrevista personalitzada sense
justificar la seva abséncia, s’entendra com una renuncia/desistiment del sol-licitant, quedant
desclassificat del present procediment. En aquest cas s’enviara correu electronic certificat al
sol-licitant on es fara constar aquesta circumstancia.

En cas de que l'interessat desisteixi de la seva sol-licitud o, en cas de que no prengui la decisié
d’adquisicié de I'habitatge el mateix dia de I'entrevista, tindra com efecte I'obertura novament
del llistat, convocant-se al seglient del llistat en el mateix ordre d’entrada de sol-licitud.



7.- CONDICIONS ECONOMIQUES.

7.1.- CRITERIS DE SOLVENCIA: Els sol-licitants hauran de complir els seglients criteris per tal de
poder resultar adjudicataris, a acreditar el dia de I’entrevista, de conformitat amb I'establert en
el punt seglient, i donar compliment a tots els terminis de pagament:

Donat que a la signatura del contracte privat de compravenda (el qual es subjectara a
arres penitencials) s’haura de pagar un percentatge equivalent al 10% del preu de
I’habitatge i dels annexos, més IVA, s’haura de disposar dels diners suficients per
atendre dit pagament, acreditant-se través dels mitjans que es citen en el punt 7.2.

Donat que una vegada signat el contracte privat de compravenda, s’hauran de realitzar
pagaments mensuals equivalents a un segon percentatge del 10% del preu, segons el
calendari que es fixara en dit contracte, i que es podran girar des de la data de la
signatura fins als 3 mesos abans de finalitzar la obra d’edificacié de la promocid (i, per
tant, de I'atorgament de I'escriptura publica de compravenda), s’haura de disposar dels
diners suficients per atendre dit pagament, acreditant-se través dels mitjans que es
citen en el punt 7.2.

El rati d’endeutament maxim sera del 40% (quota mensual necessaria per a fer front a
aquest pagament del segon 10% del preu en el termini indicat, sobre els ingressos nets
disponibles). Aquest rati representa |'estalvi mensual necessari per fer front al segon
pagament del 10% sobre els ingressos nets mensuals disponibles. Es tindran en compte
els estalvis disponibles si el rati resultant superés el valor maxim del 40%.

Donat que en el moment de I'atorgament de I'escriptura publica de compravenda
s’haura d’abonar la resta del preu, aixo és, el percentatge equivalent al 80% del preu de
I’habitatge i dels annexos, més IVA, s’haura de disposar d’ingressos mensuals nets
suficients que permetin obtenir un préstec hipotecari amb les condicions habituals del
mercat. El rati d’endeutament sera inferior al 35 % (quota hipotecaria — i altres crédits
o deutes que es tinguessin- sobre ingressos nets disponibles).

7.2.- DOCUMENTACIO JUSTIFICATIVA: El dia de I'entrevista a que es refereix el punt 6.3), els
sol-licitants hauran d’aportar la segiient documentacié per tal d’acreditar la seva solvéncia:

a)

b)

c)

Fotocopia del DNI o NIE de les persones que tenen interés en adquirir I'habitatge.

Resolucié favorable d’inscripcio en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid
Oficial de tots els adquirents prévia a la data de publicacié del present anunci.

Fotocopia de la declaracid de renda completa del darrer exercici fiscal disponible de tots
els adquirents, aixi com dels membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-
la.

En el suposit de no haver-se presentat la declaracio de renda del darrer exercici fiscal disponible
per no estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar els segiients
documents originals i fotocopies:

1. Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral).

2. Certificat/s d’Imputacions corresponents al darrer exercici fiscal disponible emesos
per 'empresa/es en el/s periode/s en que s’hagi treballat

3. Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda al darrer exercici fiscal disponible,
emes per |'organisme oficial corresponent, amb indicacié del seu import.



4. Sis’esta os’ha estat a I'atur, certificat de I'INEM, amb indicacid del periode d’atur i,
si escau, dels imports percebuts durant I’altim exercici fiscal disponible.

d) En el seu cas, fotocopia del contracte laboral.
e) En el seu cas, fotocopia de les tres ultimes nomines.

f) Certificat emeés per entitat financera on aparegui la relacié de diposits, fons d’inversid,
plans d’estalvi i/o qualsevol altre actiu financer, aixi com a quantificacio dels mateixos,
amb la finalitat d’avaluar els fons propis que es té previst destinar a la adquisicié de
I’habitatge i el compliment dels criteris de solvéncia relacionats.

g) Certificat negatiu del Registre de la Propietat. En cas de tenir propietats, Nota Simple
del bé en questio.

h) Qualsevol altre documentacié que es pugui demanar per tal d’acreditar que es
reuneixen els requisits necessaris previstos a la normativa de Prevencio de Blanqueig de
Capitals i Finangament del Terrorisme (“PBCFT”).

7.3.- SOLVENCIA: Examinats els documents justificatius de solvéncia aportats pels interessats i
en un termini no superior a 30 dies habils, el promotor (o entitat en qui delegui) comunicara als
sol-licitants el resultat de I’analisi de la documentacié aportada, i que sera el seglient:

a) Solvencia favorable: En aquest cas, I'operacié de compravenda quedara autoritzada pel
promotor, convocant-se al sol-licitant per a la formalitzacié del document de reserva,
segons es preveu en el Punt 8.

b) Solvéencia desfavorable: En aquest cas, I'operacié de compravenda quedara refusada
pel promotor, comunicant-se degudament per correu electronic certificat. En aquest
cas, tindra com efecte I'obertura novament del llistat ( que préviament havia estat
tancat ), convocant-se al seglient del llistat en el mateix ordre d’entrada de sol-licitud.

8.- PREUS DE VENDA DELS HABITATGES | ANEXOS, | CONDICIONS | CALENDARI DE PAGAMENTS

8.1.- PREU DE VENDA: El preu de venda dels habitatges de proteccié oficial de regim general
objecte del present procediment d’adjudicacié es determina en aplicacié del Decret 75/2014,
de 27 de maig, segons es relacionen a la taula recollida com ANNEX 2.

8.2.- CALENDARI DE PAGAMENTS:

1. Contracte de Reserva: En un termini no superior a 48 hores a comptar des de la formalitzacio
del Contracte de Reserva, el sol-licitant haura de realitzar una transferéncia bancaria en el
numero de compte a indicar pel Promotor de la quantitat de TRES MIL EUROS (3.000,00€) més
I'IVA corresponent, en concepte de reserva de I’habitatge i dels annexos.

En cas de no realitzar-se la transferencia bancaria en el termini establert, s’entendra que el
sol-licitant desisteix de la seva sol-licitud de compra, fent-se constar dita circumstancia
mitjangant correu electronic certificat enviat pel promotor (o amb qui aquest delegui), aplicant-
se les conseqliéncies previstes en dit contracte tant a nivell de resolucié com economiques. Una
vegada remes dit correu, el promotor estara en disposicio de procedir a la apertura del llistat (
qgue previament havia estat tancat ), convocant-se al seglient del llistat en el mateix ordre
d’entrada de sol-licitud.



2. Contracte privat de compravenda subjecte a arres penitencials: a |la data de signatura de dit
contracte, el sol-licitant haura de fer un pagament equivalent del 10% del valor total de la
compravenda de I’habitatge i annexos, més I'lVA corresponent. A aquest import se li restara el
pagament realitzat en concepte de reserva.

En cas de no produir-se la formalitzacié del contracte de compravenda per causes no imputables
al promotor, s’estara supeditat a I'establert en dit contracte en quan a la seva resolucid i
consequencies economiques. No obstant, en tot cas, el promotor podra tornar a disposar de
I’habitatge i annexes objecte de la transaccid per tal de seguir amb el procediment d’adjudicacio,
convocant-se al seglient del llistat en el mateix ordre d’entrada de sol-licitud, procedint-se a la
apertura del llistat ( que préviament havia estat tancat ).

3. Pagaments a compte: Durant el procés de construccid dels habitatges s’haura de lliurar
mitjangant pagaments mensuals, un 10% de la valor total de la compravenda (inclos valor de
I'habitatge i annexos més el seu IVA corresponent).

En cas de no realitzar-se dits pagament per causes no imputables al promotor en els terminis
previstos en el contracte privat de compravenda, s’estara al disposat en dit contracte en quan a
la seva resolucié i conseqiiencies economiques. No obstant, en tot cas, el promotor podra tornar
a disposar de I’habitatge i annexes objecte de la transaccié per tal de seguir amb el procediment
d’adjudicacié.

4. Escriptura publica de compravenda: La resta del preu de venda de I’habitatge i annexos, més
el seu IVA corresponent, es pagara en el moment de I'atorgament de I'escriptura publica de
compravenda.

En cas de no produir-se dit pagament per causes no imputables al promotor, s’estara al disposat
en el contracte privat de compravenda en quan a la seva resolucid i conseqléncies
econdmiques. No obstant, en tot cas, el Promotor podra tornar a disposar de I'habitatge i
annexes objecte de la transaccid per tal de seguir amb el procediment d’adjudicacid.

9.- INFORMACIO DE L’EXISTENCIA O NO DE PRESTEC PROTEGIT:

La promocié objecte del present procediment no té préstec hipotecari protegit.

10.- OCUPACIO DELS HABITATGES

Els habitatges adjudicats s’hauran d’ocupar efectivament pels adjudicataris en el termini maxim

de TRES MESOS a comptar des de la formalitzacié de I'escriptura publica de compra venda i el
[liurament de les claus.



ANNEX 1

PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 12 HABITATGES AMB PLAGA PARKING
I TRASTER VINCULAT AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM PREU
CONCERTAT ALS CARRERS VIDAL, BRUJAS, ROMEU | COVADONGA DEL
TERME MUNICIPAL DE SABADELL.

1.- Identificacio

Nom i coghoms:
DNI/NIE:
Domicili:
Localitat:

Correu electronic:

2.- En cas d’optar a I'adjudicacié d’habitatges adaptats i complir els requisits marcar la casella
seglent:

|:| Habitatge adaptat amb plaga de parking vinculat

Contacte per correu electronic: es fara un primer enviament, si no es respon en les primeres 48
hores, s’enviara un segon correu electronic, si no es respon a aquest segon correu en un termini
de 48 hores, s’entendra com a rebutjat. D’aquesta forma la_ omissié de resposta per part del
sol-licitant en el periode expressat suposaran el desistiment del sol:-licitant de participar en el
procediment d’adjudicacié, en aquest cas es fara constar aquesta circumstancia, mitjangant
diligencia, a la sol-licitud.

IMPORTANT: La resposta al correu que es rebi per part del Promotor s’ha d’enviar als segiients
destinataris per tal de garantir la certificacié del correu i per tant la transparéencia del procés:

culmiaparctextil@contrato.lleida.net

D’aquesta forma no seguir la indicacié anterior enviant el correu als dos destinataris per part
del sol-licitant suposaran el desistiment del sol-licitant de participar en el procediment.

SOL-LICITO participar en el PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 12 HABITATGES AMB PLACA
PARKING | TRASTER VINCULAT AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM DE PREU CONCERTAT AL
TERME MUNICIPAL DE SABADELL.

El promotor es compromet a realitzar el tractament de les dades de caracter personal d'acord amb el que es disposa
en la Llei de Proteccidé de Dades. Aixi mateix les dades facilitades no es conservaran una vegada verificada la utilitat
per la qual han estat facilitades.




ANNEX 2

Pla per al dret a 'habitatge
Agéncia de I'Habitatge Decret 75/2014

de Catalunya Expedient 08-B-0003-22

Expedient: 08-B-0003-22
ANNEX
DETALL PER ENTITATS (Superficies utils en m2)

SITUACIO NOMBRE DE PECES HABITATGE ANNEXOS VINCULATS PREU

Bloc Pla. Por. E-M 6=H 8=H H= | €| €H E-M-  Ailtres Ocup. Sup. Util Sup. s Garatge N° Traster Preu de Venda
<8 <12 12 C peces maxi. interior Comp. Cotxe Plagca

1 RPC 1 UE2 BXS A 1 - 2 1 1 2 - 3 7 86,15 90,00 11,50 PK139 5,40 T64 290.442,53 €
2 RPC 2 UE2 BXS B 1 - 1 1 2 - 2 5 71,35 78,49 11,50 PK140 5,40 T65 255.893,19 €
3 RPC 3 UE2 BXS C 1 - 2 - 1 ) - 2 4 61,00 66,10 14,00 PK141 5,30 T67 221.583,98 €
4 RPC 4 UE2 1 A 1 - 2 1 ) 2 - 3 7 86,15 89,03 12,25M PK142 5,30 T68 288.311,33 €
5 RPC 5A UE2 1 B 1 - 2 1 1 2 - 2 4 82,60 86,10 19,15 PK48 281.437,48 €
—4— 6 RPC 6 UE2 1 C 1 - 2 1 a 2 - 3 4 86,15 89,65 12,50 PK144 5,00 T69 290.112,34 €
4 RPC 4 UE2 2 A 1 - 2 1 1 2 - 3 4 86,15 89,03 15,15 PK145 5,00 T70 291.433,07 €
8 RPC 5 UE2 2 B 1 - 2 1 1 2 - 2 7 82,60 86,10 15,15M PK146 5,00 T71 282.638,15 €
9 RPC 6 UE2 2 C 1 - 2 1 i 2 - 3 7 86,15 89,65 14,60 PK147 5,00 T72 292.633,74 €
10 RPC 7 UE2 3 A 1 - 2 1 1 - 2 4 58,90 64,79 15,15 PK148 5,00 T73 218.672,35 €
11 RPC 5 UE2 3 B 1 - 2 1 1 2 - 2 7 82,60 86,10 12,85 PK137 4,25 T66 278.976,11 €
12 RPC 8 UE2 3 C 1 - 2 - 1 1 - 2 4 58,90 64,79 11,50 PK138 5,40 T63 214.770,18 €

RG Reégim general
RE Regim especial
RPC Reégim de Preu Concertat

E-M = sala o estar-menjador / H = habitacions / C= cuina / CH = cambres higiéniques / E-M-C = estar-menjador-cuina /Altres peces (es consideren aquelles altres peces interiors que es poden independitzar)
(1) Es tracta d'un garatge situat en soterrani o tancat en superficie
(2) Es tracta d'un garatge en superficie i obert



