Ajuntament de
Parets del Valles

Serveis Generals

NORMES PARTICULARS PER L’ADJUDICACIO D’UN HABITATGE DE
PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER AL MUNICIPI DE PARETS DEL
VALLES

INTRODUCCIO

L’Ajuntament de Parets del Valles ha adquirit 1 habitatge en exercici del dret de tempteig i
retracte previst al Decret Llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures extraordinaries i urgent per a
la mobilitzacié6 dels habitatges provinents de processos d’execucié hipotecaria. Aquest
habitatge ha estat adequat per tal de permetre una ocupaci6 i habitabilitat idonia i possibilitar-
ne el seu desti al compliment de les politiques d’habitatge de I’Ajuntament.

La creacio del parc d'habitatge public pretén donar resposta des de l'accié social a la
problematica d'aquelles persones i families que no poden accedir al lloguer d'habitatges de
mercat lliure.

A aquests efectes s’ha acordat disposar I'habitatge adquirit a lloguer social, les presents bases
regularan els aspectes relatius al procés d’adjudicaci6é en régim de lloguer d’'un habitatge amb
plaga d’aparcament i traster, de proteccid oficial, situat al carrer Arago, 13, 3-4 de Parets del
Valles.

1. CARACTERISTIQUES DE L’HABITATGE | CONDICIONS DEL CONTRACTE DE
LLOGUER (superficie util, preu de lloguer i durada del contracte):

Habitatge ubicat en edifici plurifamiliar, amb una superficie de 59.25 m2 utils dividits en 8
peces: una sala, cuina independent, un rebedor, un passadis, un safareig, un lavabo i dues
habitacions. Amb annexos vinculats inclosos: Una plaga d’aparcament i un traster.

L’habitatge no és adaptat i el ratio maxim d’ocupacié és de 3 persones.

El contracte de lloguer es regiran per la LAU i per la normativa d’habitatges de protecci6 oficial,
i tindra una durada de 7 anys, amb possibilitat de prorroga anual fins un maxim de 3 anys més.

La renda inicial sera de 553,22 euros al mes i es podra actualitzar anualment en funcié de les
variacions percentuals de l'index de preus al consum (IPC). El parquing i el traster vinculats a
’habitatge s’inclouran en el preu del lloguer. Tots 3 elements, a efectes del lloguer, es
consideren indivisibles.

A la signatura del contracte s’haura d’abonar: I'import equivalent a una renda mensual, en
concepte de fianca. El no realitzar aquest pagament suposara la pérdua de la condici
d’adjudicatari.

A la renda anual, caldra afegir les despeses de subministraments dels serveis d’aigua, llum i
gas de I'habitatge i la taxa d’escombraries, que anira a carrec de I'arrendatari.

L’'import de la renda també incloura la quota comunitaria per satisfer les despeses comunitaries
com els serveis de neteja i manteniment d'espais i elements comunitaris, aigua i llum
comunitaria, ascensor, porter electronic, antena de TV, extintors, assegurances, administracié
de finques, etc.
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2. DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA

Persones o unitats de convivéncia que, previ compliment de totes les condicions i requisits
exigits per ser demandants d’aquest tipus d’habitatges amb Proteccio Oficial, estiguin inscrites
en el Registre de Sol‘licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i que formin una unitat
convivencial segons es determina en els apartats segtients.

Requisits generals:

a) Estar inscrit i admés en el Registre de Sol'licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de
Catalunya www.registresolicitants.cat.

b) Ser de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevol altra nacionalitat ostentin el permis de
residéncia vigent, concedit per I'Estat Espanyol.

c) La persona sol-licitant ha d’estar empadronada al municipi de Parets del Vallés amb 2 anys
d’antiguitat continuada a data d'’inici del procediment d’adjudicacié.

d) Els membres de la unifamiliar han de ser menors de 35 anys el dia de finalitzacié del termini
de presentacio de la sol-licitud.

e) Nivell d’endeutament no superior al 35% dels ingressos anuals ponderats.
Requisits economics:

Ingressos minims

Es considera 1 IRSC, ponderat per nombre de membres de la unitat de convivéncia, com als
ingressos minims de la unitat de convivéncia. Actualment, a data de I'aprovacié d’aquestes
bases i a titol informatiu, 1 IRSC equival a I'import de la Renda Garantida de Ciutadania (RGC)
actualment vigent, per a unitats de convivéncia d’'un sol membre.

Ingressos minims (Base liquidable general
i de I’estalvi segons IRPF 2022)

1IRSC/1RGC
1 membre 2 membres 3 membres
8.605,15€ 8.871,29€ 9.252,85€

Ingressos maxims

Es considera com als ingressos maxims a percebre, el topall que correspon a 4 IRSC
ponderats segons el nombre de membres de la unitat de convivencia.

En unitats de convivéncia amb membres amb discapacitat, aquest membre computaria com si
fossin dos.

Actualment, a data d’aprovacié d’aquestes bases, i segons I'lRSC vigent a 2023 es consideren
els seglients imports anuals per als ingressos maxims:

Ingressos anuals maxims (bruts)
4 IRSC
1 membre 2 membres 3 membres
45.894,13 € 47.313,54 € 49.348,53 €

Ajuntament de Parets del Valles Carrer Major, 2-4 08150 Parets del Vallés
Tel. 93 573 88 88 — Fax 93 573 88 89 www.parets.cat



Ajuntament de

Parets del Valles
Serveis Generals
3. MARC NORMATIU
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.
Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’'Habitatges
amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb
proteccio oficial (DOGC num. 5419, de 13/07/2009, p.55879).
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.
Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants d’Habitatges
amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb
proteccié oficial (DOGC num. 5419).
Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d’inici del Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Protecci6 Oficial de Catalunya, i es detallen els registres municipals existents

en aquesta matéria.

Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocio de I'activitat econdmica.

4. INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’entendra iniciat el dia habil seglent a la data de
publicacié de la resolucié per a l'adjudicacié d’habitatges a la pagina web del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya www.registresolicitants.cat i a la
seu electronica de I’Ajuntament de Parets del Valles:
https://paretsdelvalles.eadministracio.cat/info.1

5. LLISTA PROVISIONAL

La relacié provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de seleccio
d’adjudicataris esta integrada per totes les que, complint els requisits de la convocatoria,
constin inscrites i admeses en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial, en
la tipologia d’habitatge amb proteccié oficial establert a les presents bases.

Contra la relacio provisional de les persones amb dret a participar en el procés de seleccié dels
adjudicataris, els interessats poden presentar reclamacions, dins del termini de deu dies habils,
a comptar de I'endema de la publicacié efectuada a I’Ajuntament de Parets del Vallés.

Tota la informacié -convocatoria, bases i llistes provisionals de participants- es podran consultar
a la seu electronica de I'Ajuntament de Parets del Vallés i al Portal de transparéncia. Aixi
mateix, a la paginaweb del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de
Catalunya es podran consultar les bases i la  convocatoria.
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6. LLISTA DEFINITIVA

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a eventuals reclamacions, comptador a
partir de 'endema de la publicacié al tauler d’anuncis de la seu electronica de I'’Ajuntament:
https://paretsdelvalles.eadministracio.cat/info.1 , s’aprovara definitivament, en el termini maxim
de vint dies habils, les relacions de les persones amb dret a participar en el procés de seleccid
de l'adjudicatari.

La publicacié de la resolucié per la qual s’aprova la relacié definitiva es realitzara al tauler
d’anuncis de la seu electronica de I’Ajuntament: https://paretsdelvalles.eadministracio.cat/info.1
i tindra els efectes legals de notificacio, d’acord amb les prescripcions de l'article 33 del Decret
106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol'licitants d’Habitatges amb
Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb proteccié
oficial.

7. SELECCIO DE LA PERSONA ADJUDICATARIA

a) Sorteig: Entre totes les persones sol‘licitants admeses es realitzara un sorteig public de
determinacid de la persona adjudicataria.

Mecanica del sorteig: La llista definitiva s’ordenara alfabéticament dacord amb el
primer cognom del primer sol-licitant i s’assignara un numero a cada sol-licitud en ordre
creixent. Aquest numero servira per participar al sorteig. L'ordre resultant del sorteig es
publicara al tauler d’'anuncis de la seu electronica de I'ajuntament.

b) Adjudicacié dels habitatges: Una vegada realitzat el sorteig i publicada el resultat, es
convocara al sol-licitant per presentar la documentacié requerida, tal com preveu el punt 7 de
les Bases.

Si, una vegada valorada la documentacié aportada, es comprova que és falsa o no compleix
els requisits legals o els establerts per aquestes bases, es procedira a excloure al sol-licitant.

En cas de no aportaci6 o manca d’acreditacio del compliment dels requisits d’accés es
denegara I'adjudicacié i es requerira a la persona segtient de la llista d’espera.

c) Llista d’espera: L’ordre de la llista d’espera es determinara mitjangant el sorteig esmentat. En
el cas que quedi vacant I'habitatge, aquest sera assignat a la primera persona de la llista
d’espera. Aquesta llista d’espera tindra tres anys de vigéncia i servira per cobrir les eventuals
baixes que es produeixin entre la persona adjudicataria seleccionada conforme a alld establert
als paragrafs precedents. Les persones que figurin a la llista hauran de continuar complint els
requisits d’accés aprovats per aquestes normes en el moment en que siguin requerides per
I'adjudicacid.

d) Habitatge vacant: Si un cop finalitzat el procés de sorteig quedés I'habitatge sense adjudicar i
no quedés llista d’espera s’oferira a les persones inscrites en el Registre de sollicitants
d’habitatges amb protecci6 oficial que hagin indicat el seu interés en accedir a un habitatge
d’aquestes caracteristiques al municipi. L’'oferiment es realitzara a aquells sol‘licitants inscrits
que compleixin els requisits per esdevenir adjudicataris d’'un habitatge de protecci6 oficial i no
superin els ingressos maxims establerts per aquesta tipologia d’habitatges.
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Transcorregut aquest termini sense que el sol-licitant hagi manifestat formalment el seu interes,
s’entendra que desisteix de I'accés a aquest habitatge i podra oferir-se I'adjudicacié a d’altres
possibles interessats.

Si el nombre de sollicitants inscrits amb la mateixa antiguitat al Registre de sol-licitants
d’habitatges amb proteccié oficial és superior al nombre d'habitatges vacants, es celebrara un
sorteig public per determinar I'adjudicatari i I'habitatge que li correspon.

8. ADJUDICACIO DE L’'HABITATGE

La persona seleccionada no sera, per aquest simple fet, adjudicataria de I'habitatge, ni hi tindra
cap dret, fins que no acrediti que continua complint els requisits establerts per a la inscripci6 al
Registre de Sol‘licitants d’Habitatge amb Proteccio Oficial i per prendre part en aquest procés
de seleccid i, si és el cas, ser adjudicataria de I'habitatge.

L’Ajuntament realitzara el requeriment en el termini maxim de quinze dies habils posteriors a la
publicacié del resultat del sorteig. L’'adjudicatari disposara d’un termini de deu dies habils a
comptar des del requeriment fefaent que se li faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels
requisits.

A tal efecte, es requerira la presentacié com a minim de la seglient documentacié:

Els originals dels documents seran retornats al peticionari/a en el moment de presentacié de la
sollicitud. Tots els documents hauran de ser presentats en qualsevol de les dues llengles
oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de documents en altres llenglies haura de presentar-se
la corresponent traduccio6 realitzada per un intérpret jurat.

- Original i fotocOpia de la darrera declaracié de la renda completa corresponent a
I’exercici anterior presentada d’acord a la normativa tributaria, de tots els membres de
la unitat de convivéncia obligats a presentar-la.

En cas de no haver presentat la declaracié de renda en els termes anteriors, per no estar-hi
obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar els seglients documents originals i
fotocopies:

o Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)

o Certificat/s d’ingressos i retencions a compte de I'lRPF corresponents a I'any
immediatament anterior emesos per I'empresa/es en el/s periode/s en qué s’hagi
treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensid percebuda durant la anualitat immediatament
anterior, emés per I'organisme oficial corresponent, amb indicacio6 del seu import.

o Si s’ha estat a l'atur, certificat de I'INEM, amb indicacié del periode d’atur i, si
escau, dels imports percebuts durant I’'anualitat immediatament anterior.

o  Original i fotocopia del certificat de béns immobles d’ambit nacional, expedit per la
Gerencia Territorial del Cadastre.

o  Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de I'entitat financera
corresponent, a I'anualitat immediatament anterior.
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- Fotocopia compulsada dels documents d’identitat (vigents) de tots els integrants
majors d’edat que configurin la unitat de convivéncia.

- Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivencia o
registre municipal de parelles de fet, si s’escau.

- Senténcia de separacié o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en
'esmentada senténcia i de la que resulti que no tenen adjudicat I's de I'’habitatge
familiar.

- En aquelles sollicituds on costin menors i només un dels progenitors, s’haura
d’acreditar la guarda i custddia del menor mitjancant la corresponent resolucié
judicial, independentment de la vinculaci6 que existeixi o hagi existit entre els
progenitors.

- Certificat de convivéncia (* llevat que I'administracio pugui fer la consulta).

- Justificant de inscripcié en el Registre de Sol-licitants d’habitatges amb proteccié
oficial. (* llevat que I'administracié pugui fer la consulta).

- Certificats cadastrals o nota simple del registre de la propietat que acreditin que tots
els membres de la unitat de convivéncia majors d’edat no sén propietaris, ni titulars
d’altres drets reals d’Us o gaudi de cap habitatge. (* llevat que I'administracié pugui
fer la consulta).

- Original i fotocopia del contracte de treball i ultima ndmina, o en el cas d'ésser
perceptor de subsidi o prestacié del sistema public, el certificat corresponent a I'Gltim
any emes per la Generalitat de Catalunya o I'lnstitut Nacional de la Seguretat Social.
Altra documentacié economica o especifica. Dita documentacié haura de demostrar
la suficiéncia econdmica de I'adjudicatari.

Els requisits assenyalats s'hauran de continuar complint fins a la formalitzacié de I'adjudicacio
amb la signatura del contracte corresponent i lliurament de I'habitatge en régim de lloguer.

L'adjudicacié d'un habitatge comporta la baixa de I'adjudicatari en el Registre de Sol-licitants
d'Habitatge amb Protecci6 Oficial.

9. INCOMPLIMENT DELS REQUISITS

L’ incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en el Registre
de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la pérdua del dret a accedir a
I’habitatge per al qual ha resultat seleccionat.

La renuncia a participar en un procediment d’adjudicacio, per una vegada, i la renincia a
’habitatge, per una vegada, sense causa raonable justificada, comporta la baixa de les
persones o unitats de convivéncia en el Registre de Sollicitants d’Habitatge de Proteccié
Oficial. En aquests casos, els interessats no podran tornar a donar-se d’alta en el Registre
durant els cinc anys seglients a la data de la renuncia.
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10. FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

La persona que finalment esdevingui adjudicataria sera degudament convocada per tal de
formalitzar el corresponent contracte d’arrendament.

Si la persona adjudicataria no compareix, s’entendra que desisteix de I'adjudicacioé perdent la
seva condicio d’adjudicatari i, per tant, es requerira de la llista d’espera.

11. OCUPACIO DELS HABITATGES

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim d’'un mes, a comptar
des de la formalitzacio6 del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacié de I'habitatge per
unitat de convivéncia diferent de la que consti al Registre de Sol'licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial donen lloc a la instruccidé del corresponent expedient sancionador, amb les
consequencies previstes a la Llei del Dret a I'Habitatge.
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