BASES D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL
EN REGIM DE LLOGUER PROMOGUTS PER LA SOCIETAT MUNICIPAL
PROMOTORA MUNICIPAL IGUALADINA D’HABITATGES, S.L.U. [PIMHA]
UBICATS AL CARRER SANT CARLES, 58 DEL MUNICIPI D’IGUALADA.

INTRODUCCIO

En el context actual i el municipi d’lgualada no és una excepcié a aquesta
realitat, es constata una necessitat d’accés a I'habitatge per tal com l'oferta
existent de lloguer com a primera residéncia és inferior a la demanda, la qual
cosa repercuteix en el preu d’aquests lloguers que, degut a la poca oferta, sén
cada cop més elevats.

Per atendre aquestes necessitats i incidir sobre el mercat residencial
d’lgualada, I'Ajuntament ha pres diverses mesures, entre les quals, hi ha la de
promoure i adhuc constituir un parc d'habitatge public.

Aquesta necessitat d’accés a un habitatge per un preu economic assequible
per part de la poblacié d’lgualada, és una necessitat d'interés public i general i
gue entra dins I'ambit de competéncies de PIMHA, de conformitat amb el que
disposen els seus estatuts, tant pel que fa a la seva naturalesa i funcié com a
mitja propi i servei técnic de I'’Ajuntament d’lgualada, com respecte de I'ambit
essencial del seu objecte social [Article 2. Constitueix I'objecte de la societat la
promocid, construccid, rehabilitacio i gestié d'habitatges, locals industrials, comercial
i oficines, aixi com d'estacionament de vehicles, tant a la via publica com a d'altres
espais oberts o tancats, i les actuacions urbanistiques d’infraestructures
d’urbanitzacié, remodelacio i rehabilitacié urbana i dotacioé de serveis i instal-lacions
urbans d'Us i servei public, tant si pertanyen com si no al Patrimoni municipal de sol i
d'habitatge.

Constitueixen també l'objecte social els actes d'administracio i totes les operacions
annexes necessaries i consequents per a la prestacio de les activitats i serveis abans
esmentats, i, en especial, I'adquisicid, alienacié i gravamen de terrenys i immobles, i
la seva urbanitzaci6, parcel-laci6 i edificacié, tant si pertanyen com si no al Patrimoni
municipal de sol i d'habitatge].

Es per aixo que la societat municipal PROMOTORA IGUALADINA MUNICIPAL
D’HABITATGES va adquirir el solar urba ubicat al carrer Sant Carles, 58
d’lgualada, aixi com ha promogut I'edificacio de dotze habitatges que formen
part de I'immoble. Hi ha 6 habitatges que integren el grup | que consten de
dues (2) habitacions i els 6 restants (grup Il) s6n de tres (3) habitacions. Tots
els habitatges son practicables (significa que I'habitatge admet la inscripcid
d’'una cadira de rodes en un cercle de 1,2 m. de diametre) i tenen diverses
distribucions i superficies i es lloguen juntament amb el traster que els hi
correspon segons s’assenyala a '’Annex |, situats a la planta soterrani. Les
superficies computables van des dels 61,47 m? fins als 86,50 m?.

En la previsio de la finalitzacié del procés d’edificacid i que els pisos estiguin a
punt per ser habitats, la societat Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges,
actual propietaria de I'edifici, ha decidit iniciar el procés d’adjudicacié i posar a
disposicio de la poblaci6 aquests dotze (12) pisos en regim general de



proteccio oficial. | ho fa amb I'objectiu principal de facilitar 'accés a un habitatge
com a domicili habitual i permanent, en regim de lloguer, a les persones que
ho necessitin.

Consequentment s’han elaborat les bases per adjudicar aquests habitatges,
definint i concretant en el present document, les condicions per accedir a
aquest procés, totes les quals responen a criteris d’igualtat, transparéncia,
publicitat i lliure concurréncia.

Dels habitatges disponibles es realitza una reserva d’'un (1) habitatge amb
destinaci6 a persones amb mobilitat reduida, de conformitat i donant
compliment a la previsié de l'article 28 [Les reserves especials] del DECRET
106/2009, de 19 de maig. Per al cas que aquest habitatge no es destines a la
finalitat per la que es reserva, acreixera al contingent general.

REGULACIO

1. INFORMACIO DELS HABITATGES

A 'Annex | d’aquestes Bases s’incorpora el quadre amb la identificacié de
cadascun dels habitatges, la indicacié de les superficies util i computable i el
preu del lloguer anual inicial en funcié de la superficie computable, i que es
correspon amb el mateix Annex 1 de la Resoluciéo DS/2292/2021 conferint la
gualificacio provisional d'habitatges amb proteccio oficial de I'expedient 08-B-
0060-20 segons l'ultima i vigent modificacié de data 15/02/2022.

Es diferencien dues tipologies d’habitatges en funcié del numero d’habitacions
i, consequentment la composicié de la unitat de convivencia, a efectes de
'especificacié del llindar maxim d’ocupacioé determinat per la qualificacié de
Proteccid6 oficial, ha de ser la seguent:

— Habitatges de 2 habitacions (grup I): destinats a 4 persones com a maxim.
— Habitatges de 3 habitacions (grup Il): destinats a 6 persones com a maxim.

Consequentment la composicié de la Unitat de Convivéncia ha de ser la
seguent segons la ocupaci6 maxima de la qualificaci6 de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya:

— Habitatges de dos dormitoris: destinats a un minim d’'una persona i un
maxim de tres.

— Habitatges de tres dormitoris: destinats a un minim de quatre persones i un
maxim de sis.

S’integra aixi mateix 'Annex I.1. amb la relaci6 dels habitatges que es
corresponen a cada tipologia, amb expressié del traster assignat i el nUmero
d’ordre de sorteig a I'efecte de la determinacio de les llistes corresponents.



2. OBLIGACIONS DELS ARRENDATARIS.

2.1. RENDA. Habitatges amb Protecci6 Oficial.

En els habitatges amb protecci6 oficial de PIMHA corresponents a la promocio
desenvolupada al carrer Sant Carles, 58 d’lgualada, la renda ve fixada per la
determinacié de la seguent normativa d’Aplicacio:

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

Resoluciéo TES/1547/2021, de 19 de maig, per la qual s’aproven les bases
reguladores per a la concessié de subvencions, en regim de concurrencia
competitiva, per a la promocié d’habitatges i allotiaments amb proteccidé oficial
en regim de lloguer o cessi6 d’us.

Resolucio VPD/1721/2021, de 28 de maig, per la qual s'obre la convocatoria
per a la concessio de subvencions, en regim de concurrencia publica
competitiva, per a la promocié d'habitatges i allotiaments amb proteccio oficial
en regim de lloguer o cessié d'as per a I'any 2021.

| en particular i de manera especial per la qualificaciéo provisional
d'habitatges amb proteccié oficial de I'expedient 08-B-0060-20 que es va
resoldre en data 23/03/2021, modificada en data 21/09/2021 i en data
15/02/2022, en virtut de la qual es resol que:

— el preu maxim de lloguer per metre quadrat de superficie computable, dels
habitatges que es qualifiquen sera el seglent:

- LLOGUER REGIM GENERAL (12 HABITATGES):
Habitatges: 7,27 €/m?

— el preu maxim de lloguer per metre quadrat dels trasters, atés que no pot
superar el 50% de la renda inicial maxima de I'habitatge, es fixa en 3,63 €/m?.

Aquests imports corresponen a la renda mensual per cada pis i traster.
Transcorregut el primer any, en els anys successius la renda contractual
pactada s’actualitzara anualment en funcioé de les variacions percentuals de
I'index de preus del consum (IPC) per la comunitat autonoma de Catalunya.

Tanmateix en el cas que es produeixin adjudicacions amb posterioritat a
aguesta convocatoria, el preu inicial de la contractacié sera, com a maxim, el
resultant de I'tltima revisio de preus per als habitatges de proteccio oficial.

El preu del contracte d’arrendament compren el lloguer del pis i del traster que
li correspon, aixi com dels espais comuns de I'immoble.

El preu s’abonara fraccionat en dotze mensualitats.

— L’alta i els rebuts dels subministraments dels serveis d’aigua, llum i gas de
I'habitatge seran a carrec de I'arrendatari.

— Els llogaters es faran carrec, a parts iguals i amb periodicitat mensual, de la
guantitat que es determini per subvenir a la totalitat de les despeses de la
comunitat de propietaris, segons alldo disposat a l'article 9. e) de la Llei de
Propietat Horitzontal.



— També es repercutiran als arrendataris la part corresponent de I'lmpost
sobre Béns Immobles i la taxa per recollida d’escombraries.

— En el moment de la signatura del contracte s’haura d’abonar I'import de la
primera mensualitat de la renda i I'import equivalent a una renda mensual, en
concepte de fianca. No fer efectiu aquest pagament suposara la pérdua de la
condici6 d’adjudicatari.

2.2. Miscel-lania d’obligacions inherents a la contraprestaciéo de
I’arrendatari, accessories i complementaries a I’obligacié del pagament
de larenda.

= Els contractes de lloguer tindran una durada de 7 anys i es regiran per la
Llei d’Arrendaments Urbans i per la normativa d’habitatges amb protecci6
oficial.

= Obligacions i compromisos dels arrendataris pel que fa a I'exercici i gaudi
de I'Us dels habitatges:

Els arrendataris es comprometen i s’obligaran:
- Adestinar el pis a habitatge habitual i permanent

- A no sobrepassar el nombre d’habitants determinat com a ocupacio
maxima, de manera que el nimero de persones de la unitat de
convivencia no podra en cap cas excedir el llindar maxim d’ocupacié
determinat per la qualificacié de Proteccio oficial.

- A que I'habitatge només I'ocupin persones fisiques.

- Apagarlarenda pactada i les altres obligacions de caracter economic
que es preveuen en aquestes bases i en el corresponent contracte.

- A ocupar efectivament I'habitatge com a maxim en el termini maxim
d’'un mes des del seu lliurament.

- Al compliment de les condicions del contracte d’arrendament [Annex
Il d’aquestes bases].

- En aquells pisos que s’hauran destinat a joves (3 en total), totes les
persones que habitin, juntament amb l'arrendatari, no podran superar
'edat de 35 anys.

- A posar en coneixement de I'arrendadora, en el termini maxim de cinc
dies habils des de la produccié de les incidencies, la necessitat de
realitzar obres de conservacio.

- Facilitar a l'arrendadora la verificacié de l'estat de [I'’habitatge i
admetre i facilitar I'execucié de les obres de reparacio o conservacio quan
aguesta no pugui raonablement diferir-se en el temps.

- La realitzacio de totes les reparacions necessaries per conservar
I'habitatge en condicions d’habitabilitat propies de I'is convingut, en el
cas que el deteriorament sigui imputable a I'arrendatari.



- Larealitzacié de les reparacions consequencia del deteriorament per
I'us ordinari de I'habitatge i tots els elements arrendats.

- Adoptar totes les mesures convenients i necessaries per tal d’evitar
danys a causa d’escapaments, fuites, etc. i ha de realitzar, a carrec seu
totes les reparacions que exigeixi el desgast de I‘habitatge per I'is
ordinari, com les que a titol enunciatiu es relacionen a continuacio:

a) El manteniment, conservacio i neteja del terra i la pintura de parets,
portes i finestres.

b) Substitucié de vidres trencats.

c) Manteniment de les aixetes, substitucié dels golfos, corredisses,
frontisses i manetes de portes i finestres, etc.

d) Manteniment o substituci6 de cordes, cintes o corretges de
persianes, panys, claus, interruptors, endolls, fusibles, timbres, i les
instal-lacions fixes que serveixin per a connectar aparells de tot tipus.

e) El manteniment regular, amb productes no agressius, de qualsevol
mena d’aparells (calderes, radiadors, campana extractora, fogons de
la cuina, etc.) i instal-lacions sanitaries

f) El desembossament i la neteja dels conductes de desguas
d’aigueres, rentamans, banyera o dutxa, etc. Tanmateix cal i és
obligacié dels arrendataris i usuaris, emprar degudament, i en cap
cas no s’han d’abocar ni llengar-hi tovalloletes ni altres aposits, als
vaters i instal-lacions connectats amb baixants i clavegueres.

- Permetre i facilitar 'actuacié i entrada a I'habitatge amb caracter
immediat i no superior a cinc dies habils des de la recepcié de la
notificacié de verificacio o actuacié per part de 'arrendadora.

OBJECTE | PROCEDIMENT.

1. OBJECTE

Regular, en I'ambit de la promocié d’habitatges de proteccié oficial al carrer
Sant Carles, 58 d’lgualada, que s’integraran en el parc d’habitatges public de
propietat de PIMHA i destinats a satisfer les politiques socials i d’habitatge de
I'Ajuntament d’lgualada, cedint el seu Us en un regim de lloguer social i establint
els criteris sobre:

a) Els requisits que han de reunir les persones sol-licitants.
b) Com es valoren les sol-licituds.
c) Les fases del procés d’adjudicacio.

d) El contingut del contracte d’arrendament que formalitzaran els
adjudicataris amb la propietat, en aquest cas, la societat Promotora
Igualadina Municipal d’Habitatges, S.L.U. [PIMHA].

e) La resta de factors que condicionen o conformen I'adjudicacio dels citats
habitatges.



2. NORMATIVA D’APLICACIO

El procediment d’adjudicacié d’habitatges es regulara per:
- Aquestes Bases.

- Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments
d’adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial.

Altres normes que sén d’aplicacio:
- Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.
- Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

- Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d’inici del
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya, i es
detallen els registres municipals existents en aquesta matéria.

- Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocio de I'activitat econdmica.

- Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

- Llei 26/2010, del 3 d'agost, de Regim Juridic i Procediment de les
Administracions de Catalunya.

El régim juridic indicat en I'apartat anterior és d’obligat compliment per totes les
persones que optin a l'adjudicacié d'un dels habitatges inclosos en la
corresponent convocatoria.

3. DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA
AMBIT SUBJECTIU:

Persones o unitats de convivéncia que, previ compliment de totes les
condicions i requisits exigits per ser demandants d’aquest tipus d’habitatges
amb proteccio oficial, estiguin inscrites a data de la publicacié d’aquestes
normes en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial
(RSHPO), segons es determina en els apartats seguents.

Requisits generals:

a) Estar inscrit i admés en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccio6 Oficial de Catalunya (www.registresolicitants.cat).

b) Ser de nacionalitat espanyola, o tenint qualsevol altra nacionalitat, posseir
el permis de residéncia vigent, concedit per 'Estat espanyol.

c) Estar empadronat a Igualada amb una antiguitat minima de 3 anys amb
anterioritat a la data de publicacio de la convocatoria.

d) Ser majorde 18 anys, o 16 anys, si es tracta de menors d’edat emancipats.
En la unitat de convivéncia no poden existir menors la guardia i custodia dels
guals no estigui atribuida a una persona integrant de la mateixa unitat.


http://www.registresolicitants.cat/

e) Lapersona sol-licitantique, en el seu cas, figuri com a tal en representacio
de la unitat de convivéncia, ha de tenir plena capacitat d’obrar i d’obligar-se i
subscriure el contracte d’arrendament que procedira en cas de resultar
adjudicatari d’'un habitatge.

f) La persona sol-licitant, aixi com la resta d’integrants de la unitat de
convivencia, si és el cas, haura de tenir la seva residéncia habitual a I'habitatge
objecte del contracte de lloguer durant tota la durada d’aquest.

g) No poden ser titulars de ple domini o de dret real d’us i gaudi sobre algun
habitatge exceptuant els suposits contemplats a 'article 55 del Decret 75/2014,
de 27 de maig, del Pla per al dret de I'habitatge.

h) El sol-licitant i la totalitat dels membres de la unitat de convivencia han
d’estar al corrent en el pagament de tots els tributs i de qualsevol altre deute
amb I'’Ajuntament d’lgualada, I'Agéncia Tributaria i la Seguretat Social.

i) | el nmero de persones de la unitat de convivencia no podra superar
'ocupacié maxima determinada en la resolucioé de qualificacio provisional per
cada habitatge.

— Per als aspirants a I'habitatge amb destinacié a persones amb mobilitat
reduida, a més dels anteriors, certificat emés per 'lCASS, en qué consti la
mobilitat reduida.

Requisits economics:

Disposar d’'uns ingressos (suma de les caselles 435 i 460 de base imposable
general i de l'estalvi de la declaracio de renda del darrer exercici fiscal
disponible) de la unitat de convivencia han de ser bastants per tal de mantenir
la ratio que la contribuci6 al cost del lloguer determinat en les presents bases
no excedeixi el trenta per cent de la suma dels ingressos, la qual quantitat.
atesa la mitjana de lloguers resultants, es determina en uns ingressos minims
per import de 19.000 €.

| uns ingressos maxims de 3,50 vegades I’ Indicador de renda de suficiéncia.

Soén ingressos maxims els que no superin els imports indicats a la taula que es
mostra a continuacio [calculs realitzats amb I'IRSC corresponent a I'any 2023,
(fiscalment exigible); font: https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-
zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-dingressos-per-
accedir-a-un-habitatge-proteqit/], i que en el moment de presentar la sol-licitud
s’hauran d’acreditar:

Habitatges amb proteccio oficial de régim general d’aquesta promocioé

1 membre 2 membres | 3 membres | 4 membres o0 més

Zona B 37.647,53 38.811,89 40.481,22 41.830,59



https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/
https://habitatge.gencat.cat/ca/ambits/preus-ingressos-i-zones/taules-dingressos-de-referencia-en-materia-dhabitatge-/taules-dingressos-per-accedir-a-un-habitatge-protegit/

4. INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | CONVOCATORIA DE
SELECCIO D’ARRENDATARIS

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’iniciara en virtut d’acord del
Consell d’Administracié de PIMHA en qué es declari l'inici del procediment i
s’entendra iniciat el dia habil seglient a la data de publicaci6 a la pagina web
del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccio Oficial de Catalunya
(www.registresolicitants.cat) de les bases i de 'esmentada resolucio certificada
pel Secretari del Consell. També es publicaran al e-tauler de I'Ajuntament
d’lgualada.

5. LLISTES PROVISIONALS

La relacié provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés
de selecci6 dels adjudicataris estara integrada per totes les que, complint els
requisits de la convocatoria, segons les dades facilitades per les persones
sol-licitants, constin inscrites en el Registre de Sol'licitants d’Habitatges amb
Proteccio Oficial, en la tipologia d’habitatges amb proteccié oficial
conformement a allo previst en les Bases.

Consequentment, a més del reconeixement del dret a participar en el procés
de selecci6o dels adjudicataris que implica la inclusi6 en les llistes de
participants, en elles s’hi diferenciara i marcara la distincié del grup o tipologia
d’habitatge que correspon a cada interessat en funci6 de la unitat de
convivencia a la qual es destinara I'habitatge.

Contra la relacio provisional de les persones amb dret a participar en el procés
de seleccio dels adjudicataris, els interessats podran presentar reclamacions,
dins del termini de deu dies habils, a comptar des de I'endema de la publicacio
al e-tauler de 'Ajuntament d’lgualada.

S’ha de tenir en compte i es remarca que només és pot presentar una
candidatura.

Llistes de participants

Llista A.- Contingent especial de reserva per a les persones amb mobilitat
reduida, conformement a alld disposat a l'article 99 de la LLEI 18/2007, de 28
de desembre, del dret a I'habitatge. (1 habitatge)

Hi podran accedir aquelles sol-licituds que entre els seus membres de la unitat
de convivéncia hi hagi una persona amb mobilitat reduida, amb un grau de
discapacitat igual o superior al 33%, la qual cosa s’acreditara mitjangant
certificat de 'CASS al qual es fa referéncia en I'apartat B.1. en matéria de
documentacio de la Base 8a.

Haura de complir també el requisit de residir i estar empadronat
ininterrompudament al municipi d’lgualada durant els ultims 3 anys amb
anterioritat a la data de publicaci6 de la convocatoria.

En el cas que no hagués sol-licitants per aquest habitatge s’incorporara al
contingent general per tal com la promotora, a I'empara de I'art. 56.3 del Decret
75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, es reserva la potestat



d'adjudicar aquest habitatge a sol-licitants que no tinguin la necessitat de
I'habitatge destinat a persones amb mobilitat reduida, transcorreguts 6 mesos
des de la data del sorteig i prévia autoritzacio de I’Administracio.

Llista B.- Contingent especial de reserva de persones amb 35 anys o menys.
(3 habitatges)

Hi podran accedir les persones amb 35 anys o menys que estiguin
empadronades al municipi d’lgualada, amb una antiguitat minima de 3 anys,
amb anterioritat a la data d’efecte de la publicacié d’aquestes bases a la seu
electronica del RSHPO.

Tanmateix, si el contingent fixat per aquesta reserva especial excedeix la
demanda existent, el diferencial sobrant s'incorporara al contingent general.

Llista C.- Contingent general.
(8 habitatges)

Persones que estiguin empadronades al municipi d’lgualada, amb una
antiguitat minima de 3 anys, amb anterioritat a la data de publicacié de la
convocatoria.

6. LLISTES DEFINITIVES

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a eventuals
reclamacions, comptador a partir de 'endema de la publicacié a la pagina web
de I'Ajuntament d’lgualada, en el termini maxim de vint dies habils, es publicara
la relacio de les persones amb dret a participar en el procés de seleccié dels
adjudicataris.

La resolucié per la qual s’aprova la relacié definitiva de les persones admeses
en el procés d’adjudicacié es publicara a la pagina web de l'ajuntament
d’'lgualada. A més d’aquesta publicacio, es fara la notificacio individual.

7. SELECCIO DE LES PERSONES ADJUDICATARIES
7.1. Sorteig

La selecci6 de les persones adjudicataries es fara a la sala de plens de
I'’Ajuntament d’lgualada, mitjancant sorteig davant de fedatari public i un técnic
de la societat Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges, S.L.U.

Sera un acte public i 'ordre resultant del sorteig es publicara a la pagina web
de I'Ajuntament d’'lgualada.

Es fara un unic sorteig entre tots els participants admesos en cada llista.

La mecanica del sorteig es fara atorgant un nimero d’ordre a cadascun dels
numeros dels expedients de la llista del registre de sol-licitants d’HPO.

Aquest numero servira per participar al sorteig, de manera que del conjunt
d’elements numerats corresponents a cada sol-licitant integrat tindra un
numero anomenat “INDEX” per el sorteig.



El resultat del sorteig determinara la posicié primera de la relaci6 humerada
dels numeros “INDEX” a efectes de l'adjudicacié final. De manera que
'expedient al qual li correspongui per sorteig la posicidé primera determinara
l'inici de la numeracio correlativa conseguent fins a I'tltim expedient.

El dret a ser adjudicatari i I'ordre d’assignacié de I'habitatge concret seguira les
regles que s’especifiquen a continuacio.

Primerament s’identificaran les sol-licituds corresponents a la Llista A
(contingent especial d’un (1) habitatge de reserva per persones amb mobilitat
reduida) en l'ordre de prioritat que els hi hagi conferit el sorteig, atribuint a la
primera I'habitatge amb el nimero 1. -seguint I'ordre establert a 'Annex I.1.-
del grup | o Il de tipologia segons correspongui per la composicio de la unitat
de convivéncia indicada en la sol-licitud.

En cas de renuncia o incompliment del primer designat es deferira 'atribucio
als seguients integrants de la Llista A, conformement a 'ordre de prioritat del
sorteig i a la regla abans establerta.

Si finalment no pot produir-se I'adjudicacio a les sol-licituds corresponents a
aquesta Llista A, per tal com la reserva excedeix la demanda, I'habitatge
s’incorporara al contingent general per tal com la promotora, a I'empara de l'art.
56.3 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, es
reserva la potestat d'adjudicar aguest habitatge a sol-licitants que no tinguin la
necessitat d'un habitatge destinat a persones amb mobilitat reduida,
transcorreguts 6 mesos des de la data del sorteig i prévia autoritzacio de
’Administracio.

Seguidament es procedira a la identificacio de les sol-licituds corresponents a
la Llista B (contingent especial de tres (3) habitatges de reserva per persones
amb 35 anys o menys) segons l'ordre de prioritat que els hi hagi conferit el
sorteig i de les d’aquesta llista s’atribuira a les tres primeres els habitatges del
grup | o Il corresponent per la composicio de la unitat de convivéncia indicada
en cada sol-licitud, conformement a la numeracio a efectes d’adjudicacié per
cada grup, seguint I'ordre establert a ’'Annex |.1.

En cas de renlncia o incompliment de qualsevol dels designats inicialment es
deferira I'atribucié als seguents integrants de la Llista B, conformement a 'ordre
de prioritat del sorteig i a la regla abans establerta. Si en ultim resultat el
contingent de reserves fixat excedeix la demanda efectiva existent, el
diferencial sobrant s'incorporara al contingent general.

Finalment es produira I'atribucié de la resta dels habitatges a les sol-licituds
corresponents a la Llista C (Contingent general de 8 habitatges) en la qual es
mantindran les sol-licituds de les llistes A i B antecedents que per causa de
I'ordre resultant del sorteig no els hi hagi estat atribuida I'adjudicacié especifica
segons els procediments anteriorment regulats. L’atribucié es fara en aplicacio
de l'ordre de prioritat conseguent al sorteig, aixi com en funcié del grup
d’habitatges per tipologia (1 o Il) que correspongui per la composicié de la unitat
de convivéncia indicada en cada sol-licitud, aixi com conformement i
correlativa al numero d’ordre a efectes d’adjudicacio per cada grup, establert a
'Annex I.1.
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Tanmateix, en esgotar-se el nombre d’habitatges corresponents a una tipologia
i grup determinat, s’atribuiran als sol-licitants adjudicataris, amb I'ordre
resultant del sorteig, els habitatges que restin en estoc, independentment de la
tipologia de I'habitatge, sempre que es respecti que el nimero de persones de
la unitat de convivéncia no excedeixi en cap cas el llindar maxim d’ocupacio
determinat per la Resolucié de Qualificacio de Proteccio oficial.

7.2. Adjudicacio dels habitatges

Amb la realitzacio del procés estipulat es produira consequientment I'assignacio
dels habitatges corresponents als sol-licitants afavorits en el sorteig, als quals
es convocara seguidament en l'ordre del sorteig i d’assignacid, per presentar
la documentacio requerida, tal com preveu el punt 8 de les Bases.

En cas que no s’acompleixi el requeriment d’'informacioé, o es manifesti la
rendncia o abandonament del procés selectiu per a I'adjudicacio, aixi com si es
constata que la documentacié aportada és falsa o no compleix els requisits
legals o0 els establerts per aquestes bases, es procedira a excloure al
sol-licitant.

Només s’adjudicaran definitivament els habitatges a aquells que havent
actualitzat la documentaciod segueixin complint tots els requisits legals i els
requeriments establerts en aquestes Bases. En cas de no aportacié o manca
d’acreditacio del compliment dels requisits d’accés es denegara I'adjudicacio i
es requerira a la persona seguent de la llista de reserva.

La inscripcié al RSHPO s’ha de mantenir fins a la signatura del contracte, per
tant, hauran de renovar, si €s el cas.

7.3. Llista d’espera

L’ordre de la llista d’espera es determinara mitjancant el sorteig esmentat. En
el cas que quedi vacant un dels habitatges, aquest sera assignat a la primera
persona de la llista d’espera. Aquesta llista de reserva tindra dos anys de
vigencia i servira per cobrir les eventuals baixes que es produeixin entre les
persones adjudicataries seleccionades conforme a alld establert als paragrafs
precedents.

Les persones que figurin a la llista d’espera hauran de seguir complint els
requisits d’accés aprovats per aquestes normes en el moment en qué siguin
requerides per a 'adjudicacio, i hauran d’acreditar-ho segons el procediment
establert en aquestes bases, aixi com amb la inscripci6 al Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial. Les persones seran requerides
per ordre de llista en cas de disponibilitat d’'un habitatge

Un cop finalitzat el procediment que es descriu en aguestes bases, aquells
habitatges que restin vacants s’oferiran a tots els sol-licitants d’habitatges
inscrits al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial que hagin
indicat interes per accedir a un habitatge amb proteccié oficial en regim de
lloguer al municipi d’lgualada i que constin empadronats al municipi.
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8. ADJUDICACIO DELS HABITATGES

Els integrants de la llista de persones seleccionades no esdevindran
adjudicataris definitius dels habitatges ni hi tindran cap dret fins que no acreditin
gue continuen complint els requisits establerts per estar inscrits al Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i per prendre part en aquest
procés de seleccid i, si escau, ser adjudicataris de I'habitatge.

A aquest efecte, la societat Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges,
S.L.U., requerira la presentacié, com a minim, de la documentacié que es
relacionara a continuacio, la qual documentacié (original o fotocopia
compulsada) es presentara dins d'un sobre al registre de PIMHA o de
'Ajuntament d’lgualada en el termini maxim de cinc (5) dies comptadors des
de la recepci6 del requeriment:

DOCUMENTACIO
A. Documents administratius

1) Document Nacional d'ldentitat o Numero d’ldentificacié d’Estranger (NIE)
amb permis de residéncia, vigent de la persona fisica que concorre a aquesta
convocatoria en nom individual i de tots els integrants majors d’edat que
configurin la unitat de convivéncia.

Fotocopia del Llibre de familia complet, certificat de convivéncia o registre
municipal de parelles de fet, si s’escau.

Senténcia de separacio o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en
'esmentada senténcia, si s’escau.

2) Declaracié responsable de trobar-se al corrent del compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social imposades per les disposicions
vigents.

Si no s’ha optat per la declaracié responsable prevista en el punt anterior,
certificaci6 administrativa positiva d'estar al corrent en el compliment de les
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

En el cas que I'aspirant no pugui tenir obligacions pendents amb la Seguretat
Social, per no ser o haver estat empresa ni estigui obligat a trobar-se d’alta en
la Seguretat Social, haura de presentar una declaracio responsable en aquest
sentit.

La certificacio d'estar al corrent de les obligacions tributaries establerta en el
paragraf anterior, podra ser substituida per l'autoritzacié feta a I'Ajuntament
d'lgualada segons model que s'adjunta a les presents Bases (Annex IlI).

3) Certificacié administrativa positiva d'estar al corrent de les Obligacions
Tributaries amb I'Ajuntament d'lgualada

En qualsevol cas, aquest certificat s’aportara d'ofici per la Intervencio
Municipal.
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B. Documentacio justificativa de ’'acompliment dels requisits especifics
per poder participar en la licitacio.

Per justificar la circumstancia de mobilitat reduida

1.- Certificat de mobilitat reduida emés per I'Institut Catala d’Assisténcia i
Serveis Socials (ICASS).

Per justificar els ingressos obtinguts el darrer any (documentacio
obligatoria):

El requisit d'empadronament sera comprovat d’ofici per PIMHA.

1.- Declaracio jurada conforme no s’és propietari ni titular d’un dret d’us de
cap altre habitatge (Annex 1V), exceptuant els supodsits contemplats a 'article
55 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret de I'habitatge.

2.- Per justificar els ingressos obtinguts el darrer any:

- Original i fotocopia de la darrera declaracié de la renda completa
corresponent a l'exercici anterior presentada d’acord a la normativa
tributaria, de tots els membres de la unitat de convivéncia obligats a
presentar-la.

En cas de no haver fet declaracio de renda per no estar-hi obligat d’acord
amb la normativa tributaria, caldra aportar els segients documents:

- Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral).
- Contracte laboral.

- Certificat/s d’ingressos i retencions a compte de I'|RPF corresponents
a l'any immediatament anterior emesos per I'/les empresal/es en ells
periode/s en qué s’hagi treballat. Aixi com les tres dltimes nomines o
documents de cobrament pel treball. En cas que es treballi per compte
propi, darrera liquidacié de I'lVA i de 'IRPF trimestral (impresos 300 i
110)

- Pensionistes: Certificat de la pensié percebuda durant la anualitat
immediatament anterior, emés per I'organisme oficial corresponent, amb
indicacio de l'import.

- Si s’ha estat a I'atur, certificat de 'INEM, amb indicacié del periode
d’atur i, si escau, dels imports percebuts durant I'anualitat immediatament
anterior.

- Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de I'entitat
financera corresponent a I'anualitat immediatament anterior.

Seguidament, la societat Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges, S.L.U.
elaborara la llista definitiva d’adjudicataris.

Els requisits assenyalats s'hauran de continuar complint fins formalitzar
I'adjudicacié de I'habitatge amb la signatura del contracte corresponent i el
lliurament en regim de lloguer.
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L'adjudicacio d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre
de Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial.

9. INCOMPLIMENT DELS REQUISITS

L’'incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits
establerts en el Registre de Sol‘licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial
suposara la perdua del dret de la persona per accedir a I'habitatge que li ha
estat assignat.

La renuncia a participar en un procediment d’adjudicacio i la renuncia a
'habitatge sense causa justificada degudament comportara la baixa de les
persones o unitats de convivencia en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge de
Protecci6 Oficial. En aquests casos, els interessats no podran tornar a donar-
se d’alta en el Registre durant els cinc anys seglents a la data de la renuncia.

10. FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

Les persones que finalment esdevinguin adjudicataries seran formalment
convocades per la societat Promotora Igualadina Municipal d’Habitatges,
S.L.U. per formalitzar el corresponent contracte d’arrendament de conformitat
al model que consta en aquestes Bases (Annex II).

Si la persona adjudicataria no compareix sense causa justificada apreciada per
PIMHA, SLU, a la signatura del contracte, s’entendra que desisteix de
I'adjudicacid i perdra la condicié d’adjudicatari; en aquest cas, se seleccionaran
sol-licitants de la llista d’espera seguint I'ordre que ocupin.

11. OCUPACIO DELS HABITATGES

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim d’un
mes, a comptar des de la data de la formalitzacio del contracte de lloguer i el
lliurament de les claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats sense causa
justificada apreciada per PIMHA, SLU, o 'ocupacio de 'habitatge per una unitat
de convivéncia diferent de la que consti al Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial, donaran lloc a la instruccioé d’'un expedient sancionador,
amb les consequéncies previstes a la Llei del dret a I'Habitatge, aixi com la
pérdua del dret de la persona per accedir a I'habitatge que li hagués estat
assignat.

12.INTERPRETACIO

La societat PROMOTORA IGUALADINA MUNICIPAL D’HABITAGTES S.L.U.
[PIMHA] té la facultat d’interpretar el contingut d’aquestes bases i de resoldre
aguelles questions no previstes ni contemplades o que ofereixin dubtes per a la
seva aplicacio i compliment, sempre d’acord amb criteris d’objectivitat i
imparcialitat.
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S’adjunten com a annexos a aquestes bases:

ANNEX 1. Quadre identificatiu dels habitatges, superficies i preu del lloguer
anual inicial.

ANNEX I.1.  Relaci6 dels habitatges per grups segons tipologia (num.
habitacions).

ANNEX II. Condicions del contracte d’arrendament.

ANNEX 1. Autoritzacié a I'Ajuntament d'lgualada per recaptar dades
d'estar al corrent de les obligacions tributaries.

ANNEX IV. Model declaracio jurada conforme no s’és propietari ni titular
d’'un dret d’Us de cap altre habitatge.

Signat digitalment per Firmado digitalmente
47105674H 47105674H CARLOTA NOMBRE por NOMBRE TORRAS
CARLOTA CARNER (R: TORRAS ENRICH ENRICH FRANCISCO -

- NIF 35049683Y
CARNER (R: 22?:.126;25572)3 13 RN CO - s 0313
B08316457) 132225 +0100 NIF 35049683 115157 40100

Carlota Carner Carrer

Consellera Delegada
PROMOTORA IGUALADINA MUNICIPAL D’HABITATGES, S.L.U.
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ANNEX |

QUADRE IDENTIFICATIU DELS HABITATGES, SUPERFICIES | PREU LLOGUER

PIS PORTA NUM. Superficie LLOGUER ;CE):IA[\); TRASTER Superficie | LLOGUER
HABITACIONS | computable | MENSUAL traster MENSUAL
ANUAL

1 1 2 62,97 457,75 5.493,02 TPE1 4,82 17,50
1 2 3 86,50 628,86 7.546,26 TPE 2 5,21 18,91
1 3 3 82,41 599,12 7.189,45 TPE 3 5,21 18,91
1 4 2 65,96 479,50 5.753,99 TPE 4 4,92 17,86
2 1 2 61,47 446,85 5.362,16 TPE 5 4,50 16,34
2 2 3 86,50 628,86 7.546,26 TPE6 4,77 17,32
2 3 3 82,41 599,12 7.189,45 TPE 7 4,77 17,32
2 4 2 65,92 479,24 5.750,86 TPE 8 4,80 17,42
3 1 2 61,47 446,85 5.362,16 TPO9 5,80 21,05
3 2 3 86,50 628,86 7.546,26 TPO 10 5,73 20,80
3 3 3 82,41 599,12 7.189,45 TPO 11 5,55 20,15
3 4 2 65,92 479,24 5.750,86 TPO 12 5,52 20,04




ANNEX 1.1 RELACIO HABITATGES PER GRUPS SEGONS TIPOLOGIA

GRUP I - 2 habitacions [6 habitatges]
1 1 2 62,97 1 4,82 I.1
1 4 2 65,96 4 4,92 1.2
2 1 2 61,47 5 4,50 1.3
2 4 2 65,92 8 4,80 1.4
3 1 2 61,47 9 5,80 1.5
3 4 2 65,92 12 5,52 1.6

GRUP II - 3 habitacions [6 habitatges]
1 2 3 86,50 2 5,21 I1.1
1 3 3 82,41 3 4,92 I1.2
2 2 3 86,50 6 4,77 I1.3
2 3 3 82,41 7 4,77 1.4
3 2 3 86,50 10 5,73 I1.5
3 3 3 82,41 11 5,55 I1.6




ANNEX II. CONDICIONS DEL CONTRACTE D’ARRENDAMENT DELS
HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER
PROMOGUTS PER LA SOCIETAT PROMOTORA IGUALADINA
MUNICIPAL D’HABITATGES, S.L.U.

1. Naturalesa del contracte

El contracte d’arrendament concertat té naturalesa privada, i en tot alld que no
s’hagi pactat especialment s’entén subjecte a la Llei d’Arrendaments Urbans
29/1994, de 24 de novembre, i a les disposicions establertes a la Llei 18/2007,
de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, aixi com per les Bases d’adjudicacié
dels habitatges amb proteccio oficial en regim de lloguer d’aquesta promocio.

2. Part arrendataria

El titular del contracte de lloguer sera la persona que hagi resultat adjudicatari
segons el procediment d’adjudicacio establert en les Bases.

3. Durada

L’arrendament es concerta per a 7 anys, d’acord amb el que estableix la Llei
29/1994, de 24 de novembre, d’arrendaments urbans, modificada pel Reial
Decret-llei 7/2019, d’1 de marg, de mesures urgents en matéria d’habitatge i
lloguer.

Durant el setée any de vigéencia del contracte d’arrendament, la persona
propietaria o I'empresa administradora procedira a revisar les condicions
economiques i patrimonials de la part arrendataria i de la seva unitat familiar.

Les subrogacions es regularan conforme al que estableix la Llei 29/1994, de 24
de novembre, d’Arrendaments Urbans.

4. Obligacions de la part arrendataria

4.1. Economiques:

La renda anual pactada es fixara en el contracte d’arrendament i es pagara per
mesos avancats en els cinc primers dies de cada més a través de transferencia
bancaria.

Juntament amb a I'import de la renda de lloguer, s’afegeixen les previsions de:

- Repercussions de taxes municipals
- 1BI
- Despeses comunitaries.



Igualment, un cop vencut el termini de vigéncia del contracte, fins el moment del
lliurament efectiu de la possessio de I'habitatge, la part arrendataria quedara
obligada al pagament de la renda actualitzada, repercussions per qualsevol
concepte determinat en el present contracte, i els interessos determinats en la
clausula cinquena, en concepte de indemnitzacio per ocupacio.

Cada any de vigencia del contracte, la renda pactada sera objecte d'actualitzacio
en funcié de la variacié percentual de I'index General Nacional del Sistema
d’index de Preus de Consum experimentada en els dotze mesos immediatament
anteriors a la data de cada actualitzacio, referida a la Comunitat Autonoma de
Catalunya, i tenint com a mes de referencia per a la primera actualitzacio el
corresponent a I'tltim index publicat en la data de celebracié del contracte i, en
les successives, el que correspongui a I'ultim aplicat.

Fianca. L’arrendatari haura de prestar fianca per la quantitat d’'una mensualitat
de renda que es correspona la fianga legal que s’expressa a l'article 36 de la Llei
d’Arrendaments Urbans.

4.2. D’as:

Son obligacions de la part arrendataria, a més de les previstes al present
contracte i la Llei d’Arrendaments Urbans:

a) Destinar I'habitatge arrendat exclusivament a domicili habitual i permanent de
I'arrendataria i de la seva familia, no podent instal-lar-hi comerg o industria de
cap tipus, pel que no es pot usar com a pis d’Us turistic.

b) Ocupar I'habitatge en el termini maxim d’'un mes a partir del lliurament de
claus, llevat que hi hagi una causa que ho impedeixi.

c) Reintegrar, un cop finalitzat el contracte, I'habitatge i annexos, si és el cas, en
les mateixes condicions de conservacio en les que el va rebre.

d) Facilitar, previ avis, I'accés a I'habitatge del personal de la societat Promotora
Igualadina Municipal d’'Habitatge, S.L.U. i/o de ’Ajuntament d’Igualada, per tal de
realitzar les obres de reparacié que siguin necessaries per conservar I'’habitatge
I instal-lacions, serveis generals o elements comuns de limmoble en les
condicions d’habitabilitat per I'is convingut.

e) Permetre en I'habitatge les servituds imprescindibles requerides per a la
creacio de serveis comuns d’interés general de la Comunitat de 'immobile.

f) Conservar I'’habitatge amb la diligéncia deguda.

Obligacions especifigues de conservacio i reparacions necessaries.

El llogater esta obligat a posar en coneixement de I'arrendador, en el termini
maxim de cinc dies habils des de la produccié de les incidencies, la necessitat
de realitzar obres de conservacid a I'habitatge llogat, i ha de facilitar a



I'arrendador la verificacid de I'estat de I'habitatge i admeti I'execuci6 de I'obra
guan aquesta no pugui raonablement diferir-se en el temps.

Es obligacié de I'arrendador la realitzacié de totes les reparacions necessaries
per conservar I'’habitatge en condicions d’habitabilitat propies de I'is convingut,
llevat que el deteriorament sigui imputable a I'arrendatari.

Es obligacié de I'arrendatari la realitzacié de les reparacions conseqiiéncia del
deteriorament per I'Us ordinari de I'habitatge i tots els elements arrendats.

El llogater resta obligat a adoptar totes les mesures convenients i necessaries
per tal d’evitar danys a causa d’escapaments, fuites, etc. i ha de realitzar, a
carrec seu totes les reparacions que exigeixi el desgast de I‘habitatge per I'is
ordinari, com les que a titol enunciatiu es relacionen a continuacio:

» El manteniment, conservacié i neteja de terra i la pintura de parets, portes
i finestres.

= La substitucié de vidres trencats.

= ElI manteniment de les aixetes, substitucio dels golfos, corredisses,
frontisses i manetes de portes i finestres, etc.

= El manteniment o substitucié de cordes, cintes o corretges de persianes,
panys, claus, interruptors, endolls, fusibles, timbres, i les instalslacions
fixes que serveixin per a connectar aparells de tot tipus.

= El manteniment regular, amb productes no agressius, de qualsevol mena
d’aparells (calderes, radiadors, campana extractora, fogons de la cuina,
etc.) i instal-lacions sanitaries.

= ElI desembossament i la neteja dels conductes de desguas d’aigleres,
rentamans, banyera o dutxa, etc. Tanmateix cal i és obligaci6 dels
arrendataris i usuaris, emprar degudament, i en cap cas no s’han d’abocar
ni llencar-hi tovalloletes ni altres aposits, als vaters i instal-lacions
connectats amb baixants i clavegueres.

Interdiccions especifigues.

Sense autoritzacié expressa i escrita de I'arrendadora, es prohibeix:
a) Realitzar obres

b) La realitzaci6 en I'habitatge d’activitats molestes, insalubres, nocives,
perilloses o il-licites ni de cap altre tipus.

c) Lemmagatzemament d’objectes a I'habitatge, a I'escala i a la terrassa.
d) Sotsarrendar I'habitatge o cedir-lo sigui de forma gratuita o onerosa.

e) La tinenga d’hostes.

f) L'ocupacié amb Us habitacional del traster

e) La instal-lacio a la fagana, finestres o terrasses d’elements que modifiquin la
uniformitat o I'estética de I'immaoble.



g) La utilitzacio dels elements comuns de forma abusiva o de manera que privi
la dels altres ocupants de I'immoble.

h) La tinenca i estada d’animals (gossos, gats i altres)

De manera particular, es deixa constancia expressa i, aixi mateix, es coneix i
s’accepta per I'arrendatari, que I'arrendament ho és amb caracter personalissim
respecte de la part arrendataria que atorga i formalitza el contracte i que, per
tant, 'ocupacié maxima del departament arrendat, a 'empara d’aquest titol es
limita al titular de I'arrendament i com a maxim en funcidé del llindar maxim
d’ocupacié determinat per la qualificacié de Proteccié oficial.

L’ocupacio de I'habitatge, o I'is i/o habitacié d’'una persona no contemplada en
aquest contracte, esdevindra causa automatica i expressa de resolucio
contractual de I'arrendament. En aquest sentit, i sense perjudici d’altres mitjans
probatoris esdevindra acreditacié i prova automatica i definitiva de I'incompliment
d’aquesta condicid, 'empadronament d’'un numero superior de persones en
I'habitatge objecte de I'arrendament.

L’arrendatari resta obligat a permetre l'accés a [I'habitatge a persones
dependents o designades per l'arrendadora, per tal de verificar I'estat de
'immoble i I'exercici de les facultats contractuals, sempre que sigui requerit en
aquest sentit per l'arrendadora, i en el termini maxim de cinc dies des de la
recepcio de la notificacié en aquest sentit.

h) Subministraments. Sera responsabilitat de I'arrendatari donar-se d’alta dels
subministraments (llum, aigua, teléfon) i no fer un Us fraudulent dels mateixos;
aixi com 'abonament de l'alta i les quotes corresponents als serveis, I'adquisicid
o lloguer dels comptadors necessaris, les despeses de conservacio de les
instal-lacions dels subministraments i el cost de les modificacions que s’hi hagin
de fer per determinacié de les companyies subministradores, organisme o
autoritat competent.

Previament a la resolucio del contracte per qualsevol de les causes en qué es
produeixi, I'arrendatari haura de donar de baixa els contractes relatius a
'habitatge objecte de l'arrendament, respecte de les diferents companyies
subministradores amb les que hagués contractat el servei, i ho haura d’acreditar
documentalment, per tal de poder reintegrar-se de la fianca dipositada.

5. Obligacions de I’arrendador

Son obligacions de l'arrendador, les previstes al present contracte i la Llei
d’Arrendaments Urbans:

a) Lliurar les claus de I'habitatge a I'arrendatari en aquest acte.
b) Posar a disposicio de la part arrendataria un exemplar del contracte.



c) La realitzacio de les obres de conservacio en les condicions d’habitabilitat per
servir I'us convingut.

d) Lliurar, a la signatura del contracte, el certificat d’eficiéncia energética d’edifici
existent d’acord amb la normativa vigent aplicable, aixi com tota la documentacié
técnica necessaria per poder fer 'adequada contractacio dels serveis individuals
d’aigua, llum i gas amb les empreses corresponents, essent responsabilitat de la
part arrendataria la seva contractacio.

e) Dipositar la fianca que rebi de l'arrendatari a 'INCASOL i retornar-li a la
finalitzacié del contracte, si aquest és retorna en les condicions degudament
adequades.

6. Causes de resoluci6 del contracte

Seran causes de resolucio del contracte les establertes en I'article 27 de la vigent
Llei d'Arrendament Urbans.

L’arrendador podra resoldre el present contracte per les seglents causes:

a) La manca de pagament de la renda, o, en el seu cas, de qualsevol de les
gquantitats que hagi assumit o correspongui I'arrendatari.

b) La manca de pagament de la fian¢a o de la seva actualitzacio.

c) El sotsarrendament total o parcial, a titol oner6s o gratuit, i la cessio
inconsentida.

d) La realitzacié de danys causats amb intencionalitat, o per negligencia en la
finca per part de I'arrendatari o aquelles persones amb les que convisqui.

e) La realitzacié en I'habitatge d’obres no consentides per I'arrendador, quan
sigui necessaria la prévia autoritzacié de les mateixes.

f) Quan a I'habitatge tingui lloc activitats que resultin molestes, insalubres,
nocives, perilloses o il-licites o quan s’alteri la pacifica convivéncia entre els
veins.

g) Per no destinar I'habitatge com domicili habitual i permanent.

h) Per transformar I'’habitatge en local de negoci.

i) L'incompliment per part de la part arrendataria de qualsevol de les obligacions
pactades en aquest contracte.

j) En cas que l'arrendatari no doni d’alta els subministraments de I'habitatge.

k) La manipulacié i/o us fraudulents dels subministraments de [I'’habitatge,
independentment que afectin a la seva part privativa, com als serveis generals
de I'immoble.

) L'4s i/o manipulacioé fraudulenta de subministraments externs a I'immoble.



L’arrendatari podra resoldre el present contracte per les seguents causes:

a) La no realitzaci6 per l'arrendador de les reparacions necessaries per
conservar I'habitatge en les condicions d’habitabilitat per I'is convingut, a
excepcio que el deteriorament en questidé sigui imputable a I'arrendatari.

b) La pertorbacié de fet o de dret que realitzi I'arrendador en la utilitzacié de
I'habitatge.



ANNEX lll. MODEL D’AUTORITZACIO DE LA PERSONA INTERESSADA
PERQUE PIMHA, PER MITJA DE L’AJUNTAMENT D’IGUALADA, PUGUI
RECAPTAR DADES A L’AGENCIA TRIBUTARIA D’ESTAR AL CORRENT EN
EL COMPLIMENT DE LES SEVES OBLIGACIONS TRIBUTARIES

La persona sotasignada autoritza a PIMHA per tal que per mitja de I'Ajuntament
d'lgualada sol-liciti de 'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria, de ’Agencia
Tributaria Catalana i de I'Organisme de Gesti6é Tributaria de la Diputacio de
Barcelona, les dades relatives al compliment de les seves obligacions tributaries
per comprovar el compliment dels requisits legalment establerts.

Aquesta autoritzacio s’atorga exclusivament per al procediment esmentat
anteriorment, i en aplicacié del que disposa la normativa d’aplicacio per la qual
es permet, previa autoritzacié de la persona interessada, la cessio de les dades
tributaries que necessitin les administracions publiques per al desenvolupament
de les seves funcions.

— DADES DEL LLOGATER (CONTRACTISTA)

COGNOMS | NOM

NIF: signatura

Igualada,

NOTA: l'autoritzacié concedida per la persona signant pot ser revocada en
qualsevol moment mitjancant un escrit adregat a PIMHA o a I'’Ajuntament
d’lgualada.



ANNEX IV. MODEL DECLARACIO JURADA CONFORME NO S’ES
PROPIETARI NI TITULAR D'UN DRET D'US DE CAP ALTRE
HABITATGE

.................................. amb DNI ......................., que participo en el procés
d’adjudicacié d’un pis propietat de PIMHA, S.L.

Declaro sota promesa o jurament conforme no soc propietari ni titular d’'un
dret d'us de cap altre habitatge

Igualada, de .............. de 20.....

Firma de l'interessat/ada:
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